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Projekt planu ogólnego Gminy Głubczyce (POG) został sporządzony na podstawie 

Uchwały Nr IV/34/2024 Rady Miejskiej w Głubczycach z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Głubczyce, w zgodzie 

z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawą (art. 13a – 13h), Rozporządzeniem 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego 

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów z późniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporządzeniem oraz 

Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. 

Odnosząc się do wymienionych w ustawie obowiązkowych części uzasadnienia 

wyjaśniania się co następuje:  

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych 

w planie ogólnym, w tym przedstawienie obliczeń potwierdzających 

spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy 

(chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie); 

 

W obrębie Gminy Głubczyce wyznaczono wszystkie rodzaje stref planistycznych 

wymienionych w ustawie, których lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania 

bądź z istniejących uwarunkowań a mianowicie: 

 

 strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 1-101SW 

o łącznej powierzchni ok. 88,4 ha. Wyznaczona została głównie w mieście 

Głubczyce (58,4 ha) oraz w obrębie istniejącej zabudowy w tych 

miejscowościach, gdzie ona istnieje. 

 

 strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 1-248SJ 

o łącznej powierzchni ok. 372,2 ha. Obejmuje ona tereny z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną istniejącą i wskazaną w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego w mieście Głubczyce (247,3 ha) oraz tereny 

istniejącej zabudowy głównie mieszkaniowej jednorodzinnej rozproszonej wraz 

z zabudową letniskową w miejscowościach gminy jak m.in. Braciszów, Bernacice 
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Górne, Grobniki, Klisino, Opawica, Pielgrzymów, Krasne Pole, Chomiąża. 

Głubczyce-Sady czy Nowe Sady.  

 

 strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową 1-178SZ o łącznej powierzchni 

ok. 415 ha. Strefa ta jest największą strefą z zabudową mieszkaniową w gminie. 

Strefa ta obejmuje obszar istniejącej zabudowy zagrodowej oraz tereny 

wskazane dla tego rodzaju zabudowy w obowiązujących planach miejscowych. 

Ta strefa wskazana jest przede wszystkim  w miejscowościach wiejskich gminy.  

 

Wyżej wymienione strefy prócz odpowiedniej dla profilu zabudowy 

mieszkaniowej obejmują również tereny z zabudową usługową oraz innymi 

funkcjami, które mają charakter towarzyszący zabudowie mieszkaniowej. Strefy 

te w większości zostały wyznaczone w obszarze uzupełnienia zabudowy (OUZ), 

o którym więcej w dalszej części uzasadnienia bądź w terenach gdzie obowiązują 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z terenami wskazanymi pod 

zabudowę mieszkaniową. 

 

Powyższe strefy są jedynymi w których będzie można lokalizować nową zabudowę 

mieszkaniową na podstawie planu miejscowego bądź decyzji o WZ w OUZ w terenie 

bez planu miejscowego. Zwraca się uwagę, że zabudowa letniskowa lub rekreacji 

indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy wyłącznie w ww. strefie SJ. 

Możliwości wyznaczenia tych terenów precyzyjnie determinują przepisy ustawy, 

a mianowicie wyznaczając je w pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, dla 

których w obowiązujących planach miejscowych określono przeznaczenie 

umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupełnienia 

zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. Przyjmuje się, że luki w istniejącej 

zabudowie wylicza się dla wyznaczonego obszaru uzupełnienia zabudowy (OUZ). 

 

W Gminie Głubczyce gdzie ok. 7,6% powierzchni gminy objęta jest obowiązującymi 

planami miejscowymi, w terenach w których te plany miejscowe umożliwiają 

realizację funkcji mieszkaniowej wyznaczono odpowiednie strefy z zabudową 

mieszkaniową. Dla pozostałej części gminy bez planu miejscowego strefy 
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z zabudową mieszkaniową wyznaczono w granicach wyznaczonego obszaru 

uzupełnienia zabudowy oraz w obrębie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 

zlokalizowanej poza OUZ, bez wyznaczania luk w tej zabudowie. 

Co istotne w powyższych strefach planistycznych suma chłonności terenów 

niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie może być mniejsza niż 70% oraz 

większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 

w gminie. 

Jak wynika z wyliczeń przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporządzenia  

zapotrzebowanie na nową zabudowę w Gminie Głubczyce wynosi 1 909 

mieszkańców. Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie w powyższych strefach planistycznych z zabudową mieszkaniową 

wynosi 5 244 mieszkańców czyli powyżej zwiększonej o max. 130% wartości 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie, która wynosi 2 482 

mieszkańców. Wyznaczone w planie ogólnym gminy Głubczyce strefy 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową w całości obejmują tereny, gdzie 

obowiązujące plany miejscowe umożliwiają realizację funkcji mieszkaniowej oraz 

tereny poza planami miejscowymi ale w obrębie wyznaczonego obszaru OUZ lub 

tereny z istniejącą zabudową położoną poza ww. obszarami, bez luk w zabudowie. 

 

Metodologię obliczenia zapotrzebowania na nową zabudowę przedstawiono 

w końcowej części uzasadnienia.  
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1.1 Obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej 

zabudowie: 

 

Dane wyjściowe: 

Powierzchnia gminy – 294,3km2 (29 433 ha) 

Suma powierzchni użytkowej mieszkań w gminie – 661 824  m2 (1) 

Suma powierzchni zabudowy w gminie –  1 750 636 m2 (175,1 ha)   

Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie – 638 405 m2 (63,8ha) 

Liczba mieszkań – 8 731(2) 

Statystyczna liczba mieszkańców na 1 mieszkanie w 2014 – 2,63(2) 

Statystyczna liczba mieszkańców na 1 mieszkanie w 2024 – 2,35(2) 

Prognozowana liczba mieszkańców na 1 mieszkanie w 2044 – 1,79 (do obliczeń przyjęto 2 
mieszkańców na 1 mieszkanie) 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę – 1 909 mieszkańców  

   x 70% – 1 336 mieszkańców 

 x 130% – 2 482 mieszkańców 

Prognozowana powierzchnia użytkowa na jednego mieszkańca – 40,8 m2 

  

                                                           
1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024 



7 

 

Obszar uzupełnienia zabudowy 

Powierzchnia obszaru uzupełnienia zabudowy (OUZ)  8 314 725 m2 (831,5 ha) 

 
Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW 

Powierzchnia strefy SW 899 673 m2 (90 ha)  

 
Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ 

Powierzchnia strefy SJ  3 711 502  m2 (371,2 ha) 

 
Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową SZ 

Powierzchnia strefy SZ  4 149 976 m2 (415 ha) 

 

Głubczyce - miasto 

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna) 

Powierzchnia strefy SW 583 562 m2 (58,4 ha)  

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 144 421 m2 

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW  101 956 m2  

Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez dróg) 50 621 m2 (5,1 ha)  

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SW(3) 1 281 m2 

Powierzchnia strefy SW w OUZ 555 776 m2 (55,6ha)  

Powierzchnia strefy SW poza OUZ 27 786 m2 (2,8ha) 

  

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna) 

Powierzchnia strefy SJ  2 436 052 m2 (247,3 ha)  

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 207 945 m2  

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ  109 578 m2  

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez dróg) 1 110 237 m2 (111 ha) 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SJ(3) 3175 m2 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SJ przyjęta do 

wyliczeń (za ustaleniami mpzp) 
600 m2 

Powierzchnia strefy SJ w OUZ 1 794 040 m2 (179,4 ha)  

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ 642 012 m2 (64,2 ha)  

 

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa) 

Powierzchnia strefy SZ  21 068 m2 (2,1 ha) 

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 3 478 m2 

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 209 

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez dróg) 4 160 m2 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SZ 4 213 m2 

Powierzchnia strefy SZ w OUZ 0 

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 21 068 m2 (2,1 ha) 

 

Z uwagi na niewielką powierzchnię strefy 1-3SZ w obrębie miasta oraz tylko jedną istniejącą 
zabudowę zagrodową w tych strefach (są w większości budynki gospodarcze, garaże 
w części już nie istniejące) przy wyliczeniu chłonności terenów niezabudowanych ww. strefę 
SZ włączono do wyliczeń dla strefy SZ obejmującą całą gminę.  
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Głubczyce – gmina 
 

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna) 

Powierzchnia strefy SW 316 111 m2 (31,6 ha)  

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 48 364 m2 

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW  30 407 m2 

Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez dróg) 20 427 m2 (2 ha)  

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SW(3) 1 311 m2 

Powierzchnia strefy SW w OUZ 312 645 m2 (31,3 ha)  

Powierzchnia strefy SW poza OUZ 3 466 m2 (0,3 ha) 

  

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna) 

Powierzchnia strefy SJ  1 275 450 m2 (127,5 ha)  

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 157 956 m2  

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ  92 209 m2  

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez dróg) 173 208 m2 (17,3 ha) 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SJ(3) 1 372 m2 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SJ przyjęta do 

wyliczeń 
1 000 m2 

Powierzchnia strefy SJ w OUZ 1 162 121 m2 (116,2 ha)  

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ 113 329 m2 (11,3 ha)  

 

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa) 

Powierzchnia strefy SZ  4 128 908 m2 (412,9 ha) 

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 657 272 m2 

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 282 988 m2 

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez dróg) 416 533 m2 (41,7 ha) 

Średnia powierzchnia działki budowlanej w SZ(3) 1 414 m2 

Powierzchnia strefy SZ w OUZ 3 773 136 m2 (377,3 ha) 

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 355 772 m2 (35,6 ha) 

 

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową w całości obejmują wyłącznie: 

- tereny, gdzie obowiązujące plany miejscowe umożliwiają realizację funkcji 

mieszkaniowej, 

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrębie wyznaczonego obszaru OUZ 

oraz 

- tereny z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami 

z wyłączeniem luk w tej zabudowie. 

 

(3) – do wyliczenia średniej pow. działek uwzględniono dz. o min. pow. 400m2   
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OBLICZENIA 

 Wskaźnik dotyczący udziału pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do 

pow. zabudowy w tej strefie dla miasta Głubczyce (W1m) oraz dla pozostałej części gminy 

(W1g): 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną  

SW 

 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 

SJ 

 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową SZ 

SZ: 283 197 / 660 750   = 0,43 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. zabudowy w gminie strefie SZ przypada 43 m2 

pow. zab. mieszkaniowej.  

 Wskaźnik dotyczący udziału powierzchni użytkowej mieszkań w powierzchni zabudowy 

mieszkaniowej w gminie (W2) 

Suma powierzchni uż. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie  

W2 = 661 824 / 638 405  = 1,04 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 104 

m2 pow. użytkowej mieszkań.  

 

 Wskaźnik korygujący odnoszący się do liczby osób na mieszkanie (w 2044r.) tj. 2 os./mieszkanie: 

W3 = 1 / 2 = 0,5: 

W1m W1g 

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie 

SW:  101 956   / 144 421      = 0,71 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. 

zabudowy w mieście w strefie SW przypada 71 m2 pow. 

zab. mieszkaniowej 

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie 

SW:  30 407  / 48 364      = 0,63 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. 

zabudowy w gminie w strefie SW przypada 63 m2 pow. 

zab. mieszkaniowej 

W1m W1g 

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie 

SJ:  109 578   / 207 945      = 0,53 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. 

zabudowy w mieście w strefie SJ przypada 53 m2 pow. 

zab. mieszkaniowej 

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie 

SJ:  92 209   / 157 956      = 0,58 

co znaczy, że statystycznie na każde 100 m2 pow. 

zabudowy w gminie w strefie SJ przypada 58 m2 pow. 

zab. mieszkaniowej 
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 Wskaźnik dotyczący prognozowanej powierzchni użytkowej na jednego mieszkańca – 40,8 m2. 

W4 = 1 / 40,8 = 0,025 

 
Wskaźniki zagospodarowania terenu w poszczególnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudową 

mieszkaniową):  

Strefa 

Intensywność 
nadziemna /śr/ 

(I) 
 

Wskaźnik korygujący dot. 
udziału pow. zabudowy 
mieszkaniowej w strefie 

/W1/ 

Wsk. udziału 
pow. użytkowej 

mieszkań w pow. 
zab. mieszk. 

/W2/ 

Wskaźnik 
korygujący 

odnoszący się 
do liczby osób 
na mieszkanie 

/W3/ 

Wskaźnik dotyczący 
prognozowanej 

powierzchni 
użytkowej na jednego 

mieszkańca 
/W4/ 

miasto gmina miasto W1m gmina W1g 

SW 5,70 0,99 0,71 0,63 

1,04 0,5 0,025 SJ 2,80 0,58 0,53 0,58 

SZ 0,81 0,43 
śr. – wartość uśredniona 

 

 

 Wyliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW: 

Chłonność (Ch) = Intensywność (I) x Wskaźnik korygujący (W) x Powierzchnia terenów 
niezabudowanych (P) 

 
Ch =  I x W x P 

W = W1 x W2 x W3 x W4 

 Tabelaryczne zestawienie wskaźników i wyliczeń dotyczących chłonności dla terenów 

niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie: 

 

Strefa 

Intensywność 
nadziemna 

/śr/ 

Wsk. 
udziału zab. 
mieszkanio
wej w pow. 

zab. /śr/  

Wsk. 
udziału 

pow. 
użytkowej 

mieszkań w 
pow. zab.  

Wskaźnik 
korygujący 

odnoszący się 
do liczby osób 
na mieszkanie 

Prognozowana 
pow. użytkowa 

na 1 mieszkańca 

Pow. terenów 
niezabudowany
ch w strefie, z 

uwzględnieniem 
luk w istn. 
zabudowie 

Uwagi/ 
Wynik 
(liczba 

mieszk.) 

I W1 W2 W3 W4 P  

Miasto Głubczyce 
SW 5,70 0,71 

1,04 0,5 0,025 
 50 621    m2  

ChSw 5,70        x 0,71        x 50 621             = 2 663 

Gmina  
SW 1 0,63 

1,04 0,5 0,025 
20 427  m2  

ChSw 0,99            x 0,63       x 20 427              = 166 

      Suma łączna 2 829 
śr. – wartość uśredniona 
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 Wyliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ: 

𝐶ℎ =
𝑃 ∗ 𝑊1

𝑃𝑑𝑧
∗ 𝐿𝑚 

 

Gdzie: P – pow. terenów niezabudowanych w strefie, z uwzględnieniem luk w istn. zabudowie 

 Pdz – średnia pow. działki przyjęta do wyliczeń – 600 m2 (miasto) i 1000 m2 (gmina) 

W1 - wskaźnik dotyczący udziału pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do 

pow. zabudowy w tej strefie – 0,53 (miasto) i 0,58 (gmina) 

 Lm – prognozowana liczba mieszkańców na 1 mieszkanie w 2044 – 2 

 

Strefa 

Wsk. udziału zab. 
mieszkaniowej w 

pow. zab. /śr/  

średnia pow. 
działki w strefie 

/m2/ 

prognozowana liczba 
mieszkańców na 1 
mieszkanie w 2044 

Pow. terenów 
niezabudowanych w strefie, 

z uwzględnieniem luk w 
istn. zabudowie 

W1 Pdz Lm P 

SJ 
(miasto) 

0,53 600 

2 
1 110 237 m2 

SJ 
(gmina) 

0,58 1000 173 208  m2 

 
Wyliczenie wskaźnika dla miasta Głubczyce 

𝑪𝒉 =
1 110 237 ∗ 0,53

600
∗ 2 = 𝟏 𝟗𝟔𝟏 

 

Wyliczenie wskaźnika dla gminy Głubczyce poza miastem 

𝑪𝒉 =
173 208 ∗ 0,58

1000
∗ 2 = 𝟐𝟎𝟏 

 

Wyliczona łączna chłonność w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną SJ dla miasta Głubczyce (1 961 mieszkańców) i gminy (201 mieszkańców) 

wynosi 2 162 mieszkańców. 
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 Wyliczenie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w 

liczbie mieszkańców (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową SZ: 

𝐶ℎ =
𝑃 ∗ 𝑊1

𝑃𝑑𝑧
∗ 𝐿𝑚 

 

Gdzie: P – pow. terenów niezabudowanych w strefie, z uwzględnieniem luk w istn. zabudowie 

 Pdzśr – średnia pow. działki – 1 414 m2 

W1 - wskaźnik dotyczący udziału pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do 

pow. zabudowy w tej strefie – 0,43 

 Lm – prognozowana liczba mieszkańców na 1 mieszkanie w 2043 – 2 

 

Strefa 

Wsk. udziału zab. 
mieszkaniowej w 

pow. zab. /śr/  

średnia pow. 
działki w strefie 

/m2/ 

prognozowana liczba 
mieszkańców na 1 
mieszkanie w 2044 

Pow. terenów 
niezabudowanych w strefie, z 

uwzględnieniem luk w istn. 
zabudowie 

W1 Pdz Lm P 

SZ 0,43 1 414 2 416 533  m2 

 
Wyliczenie wskaźnika dla miasta Głubczyce 

𝑪𝒉 =
416 533 ∗ 0,43

1 414
∗ 2 = 𝟐𝟓𝟑 

 

Wyliczona chłonność w strefie wielofunkcyjnych z zabudową zagrodową SZ wynosi 253 

mieszkańców. 

PODSUMOWANIE 

Łączna chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

wynosi 5 244 mieszkańców, co stanowi 211 %  wyliczonego zapotrzebowania na nową 

zabudowę w gminie, zwiększonego o max. 130% wartości zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniowa w gminie, która wynosi 2 482 mieszkańców. Wyznaczone w planie 

ogólnym gminy Dobrodzień strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową w całości 

obejmują tereny, gdzie obowiązujące plany miejscowe umożliwiają realizację funkcji 

mieszkaniowej oraz tereny poza planami miejscowymi ale w obrębie wyznaczonego 

obszaru OUZ lub tereny z istniejącą zabudową położoną poza ww. obszarami, bez luk 

w zabudowie. 

W związku z powyższym nie ma możliwości wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia już 

wyznaczonych stref planistycznych z zabudową mieszkaniową w planie ogólnym gminy 

Głubczyce.  
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 strefa usługowa 1-71SU o łącznej powierzchni prawie 47,9 ha. Obejmuje ona 

tereny zabudowy usługowej, w tym usług publicznych (urzędy) czy usług kultu 

religijnego (kościoły), w większości miejscowości gminy koncentrując się 

w Głubczycach. 

 

 Strefa handlu wielkopowierzchniowego 1-6SH o powierzchni ok. 13,4 ha 

obejmująca tereny wskazane w planie miejscowym miasta Głubczyce dla tego 

typu zabudowy obejmując istniejące obiekty handlowe oraz wskazane w planie 

lokalizacje.  

  

 strefa gospodarcza 1-24SP o łącznej powierzchni ok. 245,3 ha. Strefa ta obejmuje 

planowane i istniejące tereny produkcyjne i usługowe, skoncentrowane 

w okolicy obwodnicy Głubczyc w ciągu drogi wojewódzkiej 416 (po północnej 

stronie miasta) i w sąsiedztwie planowanej do realizacji obwodnicy Głubczyc 

w ciągu drogi krajowej nr 38 (po południowej części miasta). Strefę tę 

wyznaczono również w obrębie terenów produkcyjno-usługowych 

w Głubczycach-Sady (20SP). 

 

 strefa produkcji rolniczej 1-48SR o powierzchni ok. 18 040 ha. Jest to największa 

powierzchniowo strefa w gminie. Strefa ta została wyznaczona w obrębie 

środkowej i północnej części gminy, z wyłączeniem obszarów objętych formami 

ochrony przyrody bądź zwartych kompleksów leśnych. W części stref SR, poza 

strefami wyznaczonymi wokół miasta za planem miejscowym, wskazano 

w profilu dodatkowym tereny OZE w tym elektrowni wiatrowych (1SR i 15SR),  

czy słonecznych (1SR, 15-28SR). Ich lokalizacja, podobnie jak i innych terenów 

przypisanych dla tej strefy jak np. tereny wielkotowarowej produkcji rolnej 

będzie wskazywana w zgodności z przepisami odrębnymi na etapie sporządzania, 

bądź zmiany planu miejscowego lub decyzji o WZ. 

 

 strefa infrastrukturalna 1-36SI o łącznej pow. ok. 29,6 ha. Obejmuje ona tereny 

istniejącej i wskazanej w planach miejscowych infrastruktury technicznej 

i komunalnej jak m.in.: 
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 stacja elektroenergetyczna 110/15kV w Głubczycach (1SI), 

 teren planowanego zakładu gospodarki odpadami w Głubczycach przy 

ul. Rożnowskiej (4SI), 

 oczyszczalnia ścieków w Głubczycach przy ul. Kopernika 41 - 8SI, 

 oczyszczalnia ścieków w Klisinie - 22SI, 

 gazociąg wysokiego ciśnienia relacji Obrowiec-Racibórz odgałęzienie do 

Głuchołaz DN150 – (11-13SI), 

 ujęcie wody podziemnej w Braciszowie  (17SI), 

 ujęcie wody podziemnej w Kolinia-Mokre (31SI). 

 

 strefa zieleni i rekreacji 1-59SN o łącznej powierzchni prawie 120,3 ha. Strefa ta 

została wskazana dla obszarów głównie rekreacyjnych i sportowych m.in. 

w Głubczycach jak np. hala sportowa Ośrodka Przygotowań Olimpijskich (4SN), 

park miejski wzdłuż rzeki Psiny (7-8SN, 18SN), park przy kościele św. Anny (27SN), 

„Świątynia dumania” wraz z otaczającym parkiem (20SN), stadion Polonii 

Głubczyce (1SN) czy basen kąpielowy (3SN), tereny Campingu w Pietrowicach 

Głubczyckich (57SN), teren boiska w Bogdanowicach (57SN), boisko sportowe 

w Grobnikach (37SN), boisko sportowe w Lisięcicach  (50SN), boisko sportowe 

w Klisinie (51SN) czy boisko sportowe w Pomorzowicach (52SN). Strefą tą objęto 

też ogrody działkowe w Głubczycach (32-35SN) czy w Głubczycach-Sady (48SN). 

  

 strefa cmentarzy 1-27SC o pow. ponad 18,52 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje 

teren istniejących, czynnych cmentarzy w gminie. 

 

 strefa górnictwa 1-5SG o pow. ok. 32,4 ha. Strefa ta obejmuje: 
 

o złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zopowy 

(1SG),  

o złoże kamienia łamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem 

górniczym Braciszów (2SG), 

o złoże piasków i żwirów Zubrzyce (3SG), 
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o złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zubrzyce 3 

(4SG),  

o złoże łupków fyllitowych Chomiąża (5SG), 

o złoże piasków i żwirów Racławice Śląskie – Głogówek (11-13SO), 

o złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej Głubczyce i Głubczyce I, 

gdzie zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostały ustalone 

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowiązującym planie 

miejscowym miasta Głubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na 

obszarze złoża Głubczyce czy 15SJ na obszarze złoża Głubczyce I. 

W większości obszary tych złóż nie zostały jeszcze zagospodarowane. 

 

 strefa otwarta 1-30SO o łącznej powierzchni ok. 9 781,3 ha. Strefa ta obejmuje 

głównie tereny lasów,  tereny rolne, tereny wód czy tereny zieleni naturalnej, 

w tym objęte formami ochrony przyrody jak Obszar Chronionego Krajobrazu Las 

Głubczycki czy Mokre-Lewice.  

 

 strefa komunikacyjna 1-27SK o łącznej powierzchni ok. 228,7 ha. Strefa ta 

obejmuje: 

o  istniejące drogi: 

 krajową nr DK38 Kędzierzyn Koźle – Głubczyce – granica państwa 

(Pietrowice) – 1-2SK, 

 wojewódzką nr 416 Krapkowice – Głogówek – Głubczyce – Kietrz – Racibórz 

– 4-5SK, 

 wojewódzką nr 417 Laskowice – Klisino – Szonów – Szczyty – Lisięcice – 3SK, 

 drogi miejskie o klasie technicznej Z wskazane w planie miejscowym miasta 

Głubczyce – 10-11SK, 

 planowaną obwodnicę miasta Głubczyce w ciągu DK38 wyznaczona liniami 

rozgraniczającymi w ww. planie miejscowym – 4SK, 9SK. 

Żadna z pozostałych  dróg publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej 

klasy technicznej (min. klasa G – droga główna lub Z - zbiorcza) aby objąć ją 

tą strefą planistyczną. Natomiast wszystkie strefy planistyczne posiadają 

w profilu podstawowym teren komunikacji. 

o linię kolejową: 
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 nr 177 Racibórz - Głubczyce, odcinek Baborów – Głubczyce – 7-8SK, 

 nr 294 Głubczyce - Racławice Śląskie, odcinek Głubczyce - Racławice Śląskie 

– 7SK,  

na których regularny ruch pociągów nie jest obecnie prowadzony (dane 
z 2024r.). 

o zespoły garaży w mieście Głubczyce przy placu Sportowym (15SK), 

ul. Stanisława Staszica (16SK), placu Stawowym (17SK),  

o istniejące parkingi w mieście Głubczyce przy ul. Wrocławskiej (14SK), 

Sienkiewicza (22SK), Wodnej (19SK), Garbarskiej (20SK), Powstańców Śląskich 

(24SK) 

o Dworzec Autobusowy wraz z placem manewrowym i parkingami przy 

ul. Dworcowej (21SK) 

oraz inne tereny wskazane w planie miejscowym miasta Głubczyce na tereny 

parkingów. 
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru 

zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym – 

w przypadku ich wyznaczenia; 

 

W planie ogólnym gminy wyznaczono obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ) oraz 

obszar zabudowy śródmiejskiej. 

 

Gmina Głubczyce posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 7,6% 

pow. gminy. Obszary lasów obejmują ok. 11,6% (znacznie poniżej średniej krajowej 

wynoszącej 26,6% powierzchni kraju) a użytki rolne ok. 78,22 % pow. gminy. Ze struktury 

użytków rolnych wynika, że na terenie gminy Głubczyce gleby należące do klas I-III 

stanowią ok. 49,5% areału użytków rolnych. 

Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planów miejscowych realizowane 

są poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ 

i ULICP). Od 1 lipca 2026 r. aby móc wydać decyzję o WZiZT gmina musi posiadać 

obowiązujący plan ogólny, co do zasady teren objęty wnioskiem winien być położony 

w OUZ, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ma być zgodna z profilem 

funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany zagospodarowania 

muszą odpowiadać wskaźnikom przyjętym w POG. Decyzje o WZiZT wydane po 

1 stycznia 2026 r. będą obowiązywać 5 lat. Decyzje o WZiZT, które staną się prawomocne 

przed ww. terminem nie będą posiadały terminu ważności. 

Wyznaczenie OUZ jest istotne szczególnie dla terenów bez obowiązujących planów 

miejscowych oraz dla prawidłowego wyliczenia powierzchni luk w istniejącej zabudowie, 

co jest niezbędne dla obliczenia chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk 

w istniejącej zabudowie. 

OUZ w Gminie Głubczyce wyznaczono zgodnie z zasadami określonymi 

w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie 

sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. Obszar 

ten wyznacza się na podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejącej zabudowy 

o określonej funkcji, która jest uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach 

danych tj. ewidencji gruntów i budynków (EGiB) czy obiektów topograficznych 

o odpowiedniej szczegółowości (BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ 
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pochodzą z pozyskanej EGiB oraz z BDOT10k. Jak wynika z powyższego nie wszystkie 

budynki bierze się pod uwagę wyznaczając OUZ ale tylko te rodzaje budynków, które 

zostały wskazane w ww. Rozporządzeniu według Klasyfikacji Środków Trwałych 

a mianowicie: 

a) budynki przemysłowe o symbolu 101 

b) budynki handlowo-usługowe o symbolu 103 

c) budynki biurowe o symbolu 105 

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 

e) budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 

f) pozostałe budynki niemieszkalne o symbolu 109 

g) budynki mieszkalne o symbolu 110 

 

Uwzględniając powyższe wymagania i wytyczne obszar ten w POG został wyznaczony za 

pomocą dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2 

(w programie QGIS wersja 3.34.12) i poprawnie zwalidowany.  

Łączna powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z §1 ust. 1 Rozporządzenia (Pu) wynosi 

806,80 ha. Po uwzględnieniu dopuszczalnego w ww. Rozporządzeniu poszerzenia 

wyznaczony w POG OUZ wynosi – 831,5 ha. 

 

Mając na uwadze charakter miejski miasta Głubczyce wyznaczono obszar zabudowy 

śródmiejskiej w obrębie ww. miasta. Obszar ten, w myśl ustawy 

o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza się dla intensywnej 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej w mieście (art. 2 pkt. 23 ustawy). Wobec 

powyższego obszar ten został ustanowiony w obrębie strefy konserwatorskiej A i B 

ustalonej w planie miejscowym dla miasta Głubczyce o powierzchni ok. 80,4 ha. Obszar 

ten obejmuje ścisłe centrum miasta. Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym dla terenu 

położonego w obszarze zabudowy śródmiejskiej dopuszcza się wskazanie minimalnego 

wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niż 2/3 minimalnego 

wskaźnika określonego dla strefy planistycznej obejmującej ten teren. Ponadto warunki 

techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie dopuszczają pewne 

odstępstwa od przyjętych norm dla zabudowy śródmiejskiej.  
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie 

określonym w planie ogólnym 
 

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmują gminny katalog 

stref planistycznych oraz mogą obejmować gminne standardy dostępności 

infrastruktury społecznej. 

W planie ogólnym Gminy Głubczyce ustalono jedynie gminny katalog stref 

planistycznych. Nie wyznaczono standardów dostępności infrastruktury społecznej.  

W  katalogu stref planistycznych określa się: 

 profil funkcjonalny stref planistycznych oraz  

 wartość maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – 

w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR; 

 wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej – w strefach 

planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niż wynika to 

z przepisów Rozporządzenia lub z obowiązujących planów miejscowych; 

 w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza się określenie 

w strefach planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywności 

zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy lub maksymalnego udziału 

powierzchni zabudowy; 

 dopuszcza się również w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej 

intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy, maksymalnego 

udziału powierzchni zabudowy lub minimalnego udziału powierzchni biologicznie 

czynnej. 

Ustalając profil funkcjonalny poszczególnych stref planistycznych, zgodnie 

z Rozporządzeniem wpisano do każdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil 

dodatkowy we wskazanym zakresie. Jeżeli w profilu poszczególnych stref planistycznych 

nie ustalono wskaźnika lub parametru w jego miejsce wpisano „–„. 

Konkretna funkcja poszczególnych terenów będzie dopiero ustalana na podstawie 

sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terenów bez planu 
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miejscowego. Zgodnie z ustawą w planie miejscowym przeznaczenie terenu będzie 

musiało być zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a poszczególne 

wskaźniki zabudowy i zagospodarowania będą musiały odpowiadać wskaźnikom 

ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie funkcja 

zabudowy i zagospodarowania terenu będzie musiała być zgodna z profilem 

funkcjonalnym strefy planistycznej a sposób zagospodarowania i zabudowy terenu 

w zakresie poszczególnych wskaźników będzie musiał odpowiadać wskaźnikom 

przyjętym w POG.  

Dla poszczególnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe 

oraz przyjęto wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu, odpowiednio do 

istniejącego zagospodarowania terenu z uwzględnianiem lokalnych uwarunkowań 

zgodnie z tabelą przedstawioną w załączniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia. 
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4. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, 

o których mowa w art. 13b ustawy. 
 

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogólnego określa się, uwzględniając 

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczególności: 

4.1 Politykę przestrzenną gminy określoną w strategii rozwoju gminy lub strategii 

rozwoju ponadlokalnego; 
 

Ten przepis wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 2026 r. natomiast zgodnie z obecnie 

obowiązującym art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw ustalenia pierwszego 

planu ogólnego gminy w danej gminie określa się, uwzględniając politykę przestrzenną 

gminy określoną w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile 

gmina dysponuje strategią rozwoju gminy lub strategią rozwoju ponadlokalnego, 

których opracowanie zostało wszczęte od dnia wejścia w życie niniejszej ustawy. 

 

Niezależnie od aktualnego stanu prawnego trudno nie odnieść się do tego tak ważnego 

dla rozwoju każdej gminy dokumentu.  

Gmina Głubczyce nie posiada Strategii Rozwoju Gminy. Jest członkiem Partnerstwa 

Nyskiego 2000, które posiada Strategię Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Partnerstwo 

Nyskie 2020 na lata 2016-2026 z perspektywą do 2030 roku przyjętą Uchwałą Nr 

XVIII/132/16 Rady Miejskiej w Głubczycach z dnia 30 marca 2016 r. czyli przed wejściem 

w życie tzw. reformy planistycznej. 

Partnerstwo utworzyło czternaście gmin i trzy powiaty, podpisując w dniu 25 marca 

2013 roku Umowę Partnerstwa. Jest ono spójnym terytorialnie obszarem 

funkcjonalnym, który obejmuje ośrodki miejskie i sąsiadujące jednostki samorządu 

terytorialnego. Przedsięwzięcie to jest nastawione na współdziałanie gmin i powiatów 

na rzecz wzmacniania spójności obszaru, rozwiązywania wspólnych problemów, 

prowadzenia zintegrowanego planowania oraz wymiany doświadczeń i dobrych 

praktyk. 

W tej strategii ponadlokalnej podkreślono najistotniejsze cele rozwojowe ww. obszaru 

funkcjonalnego.  
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W strategii tej określono następującą wizję rozwoju Obszaru Funkcjonalnego 

Partnerstwo Nyskie 2020: 

Obszar Funkcjonalny Partnerstwo Nyskie 2020 – zintegrowana przestrzeń łącząca 

bogactwo historii z innowacyjną gospodarką, atrakcyjne i przyjazne miejsce do życia, 

pracy, wypoczynku i rozwoju. 

 

Misją Partnerstwa Nyskiego 2020 jest: 

Podejmowanie wspólnych działań na rzecz zapewnienia mieszkańcom, przedsiębiorcom 

i osobom odwiedzającym OF PN2020 usług społecznych na wysokim poziomie, 

odpowiednich warunków nauki, pracy i aktywnego wypoczynku przy jednoczesnym 

racjonalnym wykorzystaniu zasobów naturalnych i potencjału lokalnego do rozwoju 

innowacyjnej i konkurencyjnej gospodarki. 

 

W strategii zostały wyznaczone obszary dla których zostały opracowane cele 

strategiczne stanowiące uszczegółowienie misji. 

Są to: 

Do poszczególnych celów strategicznych przypisane są cele operacyjne. Będą one 

możliwe do osiągnięcia poprzez propozycje działań niezbędnych do realizacji celów 

Strategii (priorytetów). Wyznaczają one działania właściwe dla koncepcji rozwoju gmin, 

powiatów i łącznie OF PN2020. Wyznaczonych zostało siedemnaście szczegółowych 

celów operacyjnych. 

Wybrane cele operacyjne adekwatne do materii POG wskazane dla poszczególnych 

celów strategicznych: 
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Celu strategiczny Cele operacyjne 

(wybrane) 

1. Rozwinięte usługi społeczne 

odpowiadające potrzebom mieszkańców 

1.1. Zapewnione warunki życia 

odpowiadające potrzebom i oczekiwaniom 

mieszkańców, 

1.4. Zwiększony poziom dostępności i jakości 

oferty spędzania czasu wolnego dla 

mieszkańcowi. 

3. Rozwinięta infrastruktura techniczna 

3.1. Wzrost poziomu dostępu do 

infrastruktury technicznej, 

3.2. Wzrost poziomu dostępności 

komunikacyjnej. 

4. Wzrost poziomu wykorzystania 

istniejących potencjałów. 

4.1. Wysoki poziom zachowania 

i wykorzystania potencjału przestrzennego, 

4.2. Wysoki poziom zachowania 

i wykorzystania zasobów przyrodniczych, 

4.3. Wzrost poziomu wykorzystania 

potencjału turystycznego i transgranicznego 

5. Wysoki poziom rozwoju gospodarczego 

5.2. Zwiększony poziom wykorzystania 

zasobów lokalnych do rozwoju gospodarki, w 

tym rolnictwa i przetwórstwa, 

 

Ustalenia planu ogólnego Gminy Głubczyce poprzez racjonalne wyznaczenie stref 

planistycznych a także poprzez ustalone w tych strefach gminne standardy 

urbanistyczne wpisują się w cele strategiczne i w przypisane im wybrane cele 

operacyjne. Wyznaczone strefy planistyczne nawiązują do ustaleń obowiązujących 

planów miejscowych oraz w zdecydowanej większości do wyznaczonego obszaru 

uzupełnienia zabudowy (OUZ) czyli są skorelowane z już istniejącymi zgrupowaniami 

zabudowy w gminie. 
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4.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa; 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego w obowiązującym 

brzmieniu został przyjęty uchwałą nr VI/54/2019 Sejmiku Województwa Opolskiego 

z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany ww. planu. Ustalenia projektu planu 

ogólnego, szczególnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych, 

odpowiadają przyjętym wnioskom i rekomendacjom powyższego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa dla Gminy Głubczyce, oczywiście 

odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. A mianowicie: 

o Postulaty i rekomendacje dotyczące kierunków zagospodarowania przestrzennego 

województwa wskazane ww. Planem Zagospodarowania Przestrzennego 

Województwa Opolskiego we wniosku Zarządu Województwa Opolskiego to: 

 
1. Zasady zagospodarowania: 

Kształtowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Głubczyce, powinno 

odbywać się z uwzględnieniem poniższych zasad: 

1) zachowania ładu przestrzennego — przejawiającej się prowadzeniem efektywnej 

i racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umożliwiającej uzyskanie 

harmonijnej całości uwzględniającej w uporządkowanych relacjach wszelkie 

uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, 

środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne; 

2) racjonalnego kształtowania sieci osadniczej, uwzględniającego potrzeby 

i możliwości rozwojowe gminy oraz dążenie do spójności struktury funkcjonalno-

przestrzennej, zwartości jednostek osadniczych oraz uzyskania równowagi 

terenów zabudowanych i terenów zieleni; 

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich 

regeneracją (odnową) —oznaczającej intensyfikację procesów inwestycyjnych na 

terenach już zagospodarowanych i przeciwdziałanie zajmowaniu nowych 

obszarów pod zabudowę; 

4) budowania tożsamości regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego 

— polegającej na pielęgnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialną 
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spuściznę historyczną, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego 

i zacieśnieniu więzi społeczności lokalnych; 

5) spójności i ciągłości przestrzennej przy wyznaczaniu obszarów planistycznych i ich 

strefowaniu — w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjałów 

rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegającej 

na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszarów cennych przyrodniczo 

i kulturowo (objętych ochroną prawną i planowanych do ochrony) przy 

wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarów rozwoju; 

6) stymulowania rozwoju — społecznego, gospodarczego i przestrzennego, 

z wykorzystaniem istniejącego potencjału gospodarczego, kadr i zasobów 

naturalnych. 

 

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego: 

2.1. Struktura i funkcje gminy 

Według Planu zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego miasto 

Głubczyce jest ośrodkiem węzłowym o znaczeniu ponadlokalnym — koncentrującym 

funkcje społeczne i gospodarcze, a także zapewniające dostęp do usług publicznych 

istotnych z punktu widzenia obsługi mieszkańców powiatu. Z kolei pozostały obszar 

gminy Głubczyce stanowi wiejski obszar funkcjonalny wymagający wsparcia 

procesów rozwojowych. 

W rozwoju przestrzennym gminy Głubczyce należy uwzględnić m.in. wielofunkcyjny 

rozwój obszaru oraz zachowanie i ochronę obszarów dziedzictwa przyrodniczo-

kulturowego. Dla obszarów wiejskich należy przewidzieć rozwój wielofunkcyjny, 

w tym rozwój rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki 

i rekreacji. 

Miasto Głubczyce jako powiatowy ośrodek rozwoju zapewniający mieszkańcom 

obsługę w niezbędnym wymiarze usług ponadlokalnych i lokalnych w zakresie: 

edukacji, zdrowia, pomocy społecznej, kultury, administracji, bezpieczeństwa 

publicznego, wymiaru sprawiedliwości, sportu i handlu, wymaga wzmocnienia funkcji 

gospodarczych i społecznych oraz poprawy ładu przestrzennego. 
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2.2. Dostępność transportowa 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

- przebieg drogi krajowej nr 38 relacji Kędzierzyn-Koźle granica państwa 

o docelowych parametrach klasy GP wraz z postulowaną budową obwodnicy 

miejscowości Głubczyce i Grobniki; 

- przebieg drogi wojewódzkiej nr 416 relacji Krapkowice - Racibórz o docelowych 

parametrach klasy G wraz z postulowanymi budowami obejść miejscowości 

Klisino i Kietlice; 

- przebieg drogi wojewódzkiej nr 417 relacji Laskowice-Racibórz o docelowych 

parametrach klasy G wraz z postulowaną budową obejścia miejscowości Klisino; 

- przebieg nieczynnych linii kolejowych: nr 177 relacji Racibórz — Baborów — 

Głubczyce i nr 294 relacji Głubczyce — Racławice Śląskie, rekomendowanych do 

utrzymania w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym, w celu 

możliwości rewitalizacji dla reaktywacji transportu kolejowego. 

 

2.3. Infrastruktura techniczna 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

- przebieg jednotorowej linii energetycznej 110 kV relacji Prudnik — Głubczyce 

i Głubczyce — Kietrz —Studzienna; 

- stację GPZ Głubczyce; 

- przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Obrowiec - Racibórz wraz ze stacją 

redukcyjno-pomiarową I°. 

 

2.4. System przyrodniczy i środowisko 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

a) ochronę i wzmocnienie węzłowych obszarów przyrodniczo-krajobrazowych, 

w tym: 

- Obszar Chronionego Krajobrazu „Las Głubczycki"; 

- Obszar Chronionego Krajobrazu „Mokre-Lewice"; 

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (S00) „Góry Opawskie"; 

- planowane poszerzenie Parku Krajobrazowego „Góry Opawskie" o obszar OChK 

„Mokre-Lewice"; 
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- planowane rezerwaty przyrody: „Pielgrzymów" i „Wilczy Staw"; 

- korytarze ekologiczne dolinne rzeki Psiny, Straduni, Troi i Osobłogi (o randze 

regionalnej); 

b) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:  

- ochronę udokumentowanych złóż kopalin oraz ich eksploatację uwzględniającą 

wymogi ochrony środowiska; 

- rekultywację terenów poprzemysłowych; 

- wzrost wykorzystania odnawialnych źródeł energii OZE; 

c) poprawę stanu środowiska, w tym: 

- ograniczenie emisji zanieczyszczeń przemysłowych, komunalnych 

i komunikacyjnych. 

 

2.5. Dziedzictwo kulturowe 

W rozwoju przestrzennym gminy należy uwzględnić m.in.: 

- historyczny staromiejski układ urbanistyczny miasta Głubczyce, wpisany do 

rejestru zabytków województwa opolskiego; 

- historyczny układ ruralistyczny wsi Grobniki, wpisany do rejestru zabytków 

województwa opolskiego; 

 

2.6. Ochrona przeciwpowodziowa 

Planując zagospodarowanie gminy należy uwzględnić potrzebę podnoszenia 

bezpieczeństwa przeciwpowodziowego, poprzez realizację działań technicznych 

i nietechnicznych, w tym: 

- przebudowę i rozbudowę wałów przeciwpowodziowych rzeki Opawy; 

- remont koryta, naprawa umocnień i zabudowa wyrw brzegowych rzeki Opawica; 

- postulowany zbiornik małej retencji Bernatów na rzece Stradunia; 

- rozwój zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, 

zapewniającej retencję wód i przetrzymywanie wód w miejscu opadu. 

 

2.7. Gospodarka wodna 
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Planując zagospodarowanie gminy należy uwzględnić m.in. ochronę zasobów 

wodnych, w tym: 

- główny zbiornik wód podziemnych GZWP 332 (Subniecka Kędzierzyńsko-

Głubczycka) wymagający wzmożonej ochrony zasobów wodnych 

 

Ustalenia planu ogólnego Gminy Głubczyce wpisują się w powyższe zadania poprzez: 

- racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;  

- wskazanie stref planistycznych z zabudową mieszkaniową dla terenów, gdzie 

obowiązujące plany miejscowe ustalają przeznaczenie umożliwiające realizację 

funkcji mieszkaniowych czy usługowych, w obszarach bez planów miejscowych tam 

gdzie wyznaczono obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ) oraz w obszarach istniejącej 

zabudowy, które znajdują się poza ww. obszarami; 

- ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wynikają 

z obowiązujących ustaleń planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejącego 

zagospodarowania terenu. 

- wyznaczenie na większości obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza 

się wyznaczania terenów z możliwością zabudowy. Dla wskazanej istniejącej 

i projektowanej infrastruktury drogowej, kolejowej wskazano odpowiednie strefy 

planistyczne SK, SI bądź strefę otwartą – SO. 

- występujące na terenie gminy formy ochrony przyrody znajdują się co do zasady 

w strefach planistycznych otwartych. 

- dla istniejących złóż, gdzie odbywa się eksploatacja lub planowana jest taka 

działalność POG wprowadza następujące strefy planistyczne: 

o złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zopowy 

(1SG),  

o złoże kamienia łamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem 

górniczym Braciszów (2SG), 

o złoże piasków i żwirów Zubrzyce (3SG), 

o złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zubrzyce 3 

(4SG),  

o złoże łupków fyllitowych Chomiąża (5SG), 

o złoże piasków i żwirów Racławice Śląskie – Głogówek (11-13SO), 
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o złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej Głubczyce i Głubczyce I, 

gdzie zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostały ustalone 

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowiązującym planie 

miejscowym miasta Głubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na 

obszarze złoża Głubczyce czy 15SJ na obszarze złoża Głubczyce I. 

W większości obszary tych złóż nie zostały jeszcze zagospodarowane. 
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4.3 Znajdujące się na obszarze gminy: 

4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, 
 

Na terenie Gminy Głubczyce występują następujące formy ochrony przyrody: 

- Obszar Natura 2000, 

- Obszary chronionego krajobrazu, 

- pomniki przyrody. 

 

Udział obszarów prawnie chronionych w powierzchni ogółem terenu Gminy 

Głubczyce wyniósł 31,2 %. 

Obszar Natura 2000 Góry Opawskie 

Kod: PLH160007 

Rodzaj: Dyrektywa siedliskowa 

Najdalej na wschód wysunięta część Sudetów Wschodnich zapadająca się 

w obniżeniu Bramy Morawskiej. Najwyżej wyniesiony obszar Biskupia Kopa – 889 m 

n.p.m., najniżej – dolina Białej Głuchołaskiej 270 m n.p.m. Strukturalna rzeźba ma 

charakter wyspowych masywów górskich o deniwelacjach kilkuset metrów 

wynurzonych z osadów trzeciorzędowych i czwartorzędowych. Masywy zbudowane 

z silnie pofałdowanych, staropaleozoicznych łupków metamorficznych i szarogłazów, 

miejscami występują proterozoiczne paragnejsy. Skały różnych formacji lokalnie 

tworzą strome zespoły skałkowe z urwiskami. Masywy górskie rozdzielone są 

głębokimi dolinami rzecznymi i przełomami. Profile geologiczne odsłaniają się na 

naturalnych wychodniach oraz w kamieniołomach. 

W obszarze PLH160007 zinwentaryzowano 9 siedlisk przyrodniczych (6 jako 

przedmiot ochrony) oraz 10 gatunków z załącznika I i II Dyrektywy siedliskowej. 

 

  



31 

 

Obszar chronionego krajobrazu Las Głubczycki 

Powierzchnia: 1 703,90 ha 

Obowiązujący akt prawny: Uchwała NR XX/228/2016 Sejmiku Województwa 

Opolskiego z  dnia 27 września 2016 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

Jest to największy kompleks leśny Płaskowyżu Głubczyckiego 

 

Obszar chronionego krajobrazu Mokre-Lewice 

Powierzchnia: 7 689,90 ha 

Obowiązujący akt prawny: Uchwała NR XX/228/2016 Sejmiku Województwa 

Opolskiego z dnia 27 września 2016 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu 

Jest to drugi, położony w granicach Polski fragment Gór Opawskich. 

Pomniki przyrody 

Na terenie Gminy Głubczyce występuje 6 pomników przyrody. 

Pomniki przyrody na terenie gminy Głubczyce 

Lp. Typ pomnika Opis pomnika Opis granicy 

1. jednoobiektowy 
drzewo: Miłorząb 

dwuklapowy 
brak danych 

2. jednoobiektowy 
drzewo: Miłorząb 

dwuklapowy 
brak danych 

3. jednoobiektowy drzewo: Dąb błotny brak danych 

4. wieloobiektowy 
2 szt. drzew: Dąb 
bezszypułkowy 

brak danych 

5. wieloobiektowy 
aleja składająca się z 1 376 
drzew: Lipa drobnolistna  

wzdłuż drogi 
Tarnkowa- 
Głubczyce 

6. wieloobiektowy 
aleja składająca się z 331 
drzew: Lipa drobnolistna 

wzdłuż drogi Klisino-
Pomorzewice 

 

Ustalenia projektu planu ogólnego gminy, szczególnie w zakresie wyznaczenia 

wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standardów urbanistycznych 

uwzględniają obowiązujące formy ochrony przyrody.  

Obszar Natura 2000 znajduje się w zdecydowanej większości w strefie otwartej 9SO.  
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Obszar chronionego krajobrazu Las Głubczycki znajdują się w strefie otwartej 17-

18SO. 

Obszar chronionego krajobrazu Mokre-Lewice znajduje się w strefie otwartej 8-9SO. 

Pomniki przyrody położone są w obrębie różnych stref w tym aleja składająca się 

z 331 lip drobnolistnych wzdłuż drogi Klisino-Pomorzewice znajduje się w strefie 

otwartej 14SO a aleja składająca się z 1 376 lip drobnolistnych wzdłuż drogi 

Tarnkowa-Głubczyce w strefie otwartej 10SO i 19SO.  

W strefach otwartych nie dopuszcza się żadnej zabudowy a w profilu funkcjonalnym 

strefy wskazano m.in. teren zieleni naturalnej. Dla stref otwartych obejmujących 

Obszar Natura 2000 czy obszary chronionego krajobrazu nie ustalony profili 

dodatkowych. W każdej strefie planistycznej w profilu funkcjonalnym 

podstawowym lub dodatkowym ustala się teren zieleni naturalnej. 

 

4.3.b obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe 

oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału, 

 

Zgodnie z danymi PGW WP w północnej części gminy Głubczyce występują obszary 

zagrożone występowaniem powodzi i podtopień, co jest związane z przepływającą 

rzeką graniczną Osobłoga. Ww. obszary objęte są w projekcie POG strefą otwartą 

13SO.  

W części środkowej gminy również występują obszary zagrożone występowaniem 

powodzi i podtopień, co jest związane z przepływającą rzeką Psina. Powyższe 

obszary objęte są w projekcie POG strefą otwartą 5SO. 

W części południowej gminy też występują obszary zagrożone występowaniem 

powodzi i podtopień, co jest związane z przepływającą rzeką Troja. te obszary objęte 

są w projekcie POG strefą otwartą 6-8SO. W miejscowościach Zubrzyce i Zopowy 

koryto cieku wodnego objęte jest strefami wielofunkcyjnymi z zabudową 

zagrodową 35SZ i 62SZ. Strefy te zostały wyznaczone w obrębie obszarów 

uzupełnienia zabudowy (OUZ) czyli dotyczą terenów już zainwestowanych. 

Natomiast strefy te w swoim profilu zawierają teren m.in. wód, zieleni naturalnej co 
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pozwoli na etapie sporządzania planu miejscowego lub ewentualnego wydawania 

decyzji o WZ wprowadzić odpowiednie przeznaczenie terenu adekwatne do 

uwarunkowań związanych z obszarami szczególnego zagrożenia powodzią 

w uzgodnieniu z PGW Wody Polskie. 

Z problemem wód powodziowych boryka się południowa, nadgraniczna część gminy 

przy rzece Opavice. Dla tego obszaru PGW Wody Polskie nie wyznaczyło map 

obszarów szczególnego zagrożenia powodzią jednak rzeka ta już wielokrotnie 

wylewała powodując duże szkody w majątku zarówno gminy jak i mieszkańców. Dla 

tych terenów wskazując strefy planistyczne z zabudową ograniczono się wyłącznie 

do zabudowy istniejącej, a tam gdzie to możliwe korygowano OUZ, w zgodzie 

z przepisami jak i same strefy z zabudową mieszkaniową w stronę północną 

oddalając je od rzeki Opawa. 

 

Ponadto gmina nie znajduje się w obszarze narażonym na zalanie w przypadku 

uszkodzenia lub zniszczenia wału przeciwpowodziowego oraz nie znajduje się 

w obszarze narażonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli 

piętrzącej. 

 

4.3.c obszary gruntów zmeliorowanych, 

Na terenie gminy Głubczyce występują urządzenia melioracji wodnych 

podstawowych i szczegółowych na tych użytkach rolnych, które zostały 

zmeliorowane. 

W każdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub 

dodatkowym ujęte są tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urządzonej wobec 

czego na etapie sporządzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, przy 

odpowiednim stopniu szczegółowości temat gruntów zmeliorowanych, o ile będą 

występować, będzie mógł być odpowiednio uwzględniany. 
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4.3.d tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 

występują te ruchy, 

 

Wg bazy Systemu Osłony Przeciwosuwiskowej (SOPO), na terenie gminy występują 

osuwiska oraz tereny zagrożone ruchami masowymi. Mimo to gmina Głubczyce 

należy do obszarów, na których stopień zagrożenia związany z występowaniem 

ruchów masowych jest relatywnie niski. Na jej terenie udokumentowano 

29 osuwisk i 39 terenów zagrożonych wystąpieniem ruchów masowych ziem. 

Ze względu na małą liczbę zarejestrowanych osuwisk, gminę Głubczyce należy uznać 

za rejon w małym stopniu narażony na rozwój procesów osuwiskowych, 

z wyłączeniem zboczy największych dolin. 

Prawie wszystkie ww. obszary zlokalizowane są w obrębie stref otwartych.  

 

4.3.e strefy ochronne ujęć wody, 

W granicach gminy ustanowione strefy ochronne dla ujęć wód podziemnych 

zlokalizowane są w różnych strefach. 

 

W każdej strefie wielofunkcyjnej w profilu podstawowym lub dodatkowym ujęte są 

tereny zieleni naturalnej bądź urządzonej oraz teren infrastruktury technicznej 

wobec czego na etapie sporządzania planu miejscowego bądź jego zmiany lub 

wydając decyzję o WZiZT dla terenów bez planu miejscowego dla obszarów ujęć 

wody wraz z ich strefami ochrony bezpośredniej zostaną wskazane tereny 

o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.  

 

4.3.f obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych, 

W granicach gminy nie zostały wyznaczone strefy ochronne zbiorników wód 

śródlądowych. 

 

4.3.g tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi, 

Zgodnie z danymi Okręgowego Urzędu Górniczego na terenie Gminy Głubczyce 

wyznaczono: 
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- złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zopowy (1SG),  

- złoże kamienia łamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem górniczym 

Braciszów (2SG), 

- złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zubrzyce 3 (4SG),  

 

4.3.h udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania 

dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, 

 
Zgodnie z informacjami zawartymi w aplikacji Państwowego Instytutu 

Geologicznego MIDAS na terenie Gminy Głubczyce występują udokumentowane 

złoża kopalin. tj.  

- złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zopowy (1SG),  

- złoże kamienia łamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem górniczym 

Braciszów (2SG), 

- złoże piasków i żwirów Zubrzyce (3SG), 

- złoże piasków i żwirów wraz z terenem i obszarem górniczym Zubrzyce 3 (4SG),  

- złoże łupków fyllitowych Chomiąża (5SG), 

- złoże piasków i żwirów Racławice Śląskie – Głogówek (11-13SO), 

- złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej Głubczyce i Głubczyce I, gdzie 

zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostały ustalone zgodnie 

z przeznaczeniem ustalonym w obowiązującym planie miejscowym miasta 

Głubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na obszarze złoża Głubczyce czy 

15SJ na obszarze złoża Głubczyce I. W większości obszary tych złóż nie zostały 

jeszcze zagospodarowane. 

 

Ponadto nie ma również kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla 

i podziemnych bezzbiornikowych magazynów substancji. 

4.3.i obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, 

Nie dotyczy. 
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4.3.j zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, lub ujęte 

w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury 

współczesnej, 

 

W gminie Głubczyce znajduje się 120 obiektów wpisanych do Rejestru Zabytków:  

Lp. Miejscowość Ulica Numer Obiekt Nr.dz. Numer 

rejestru 

Data wpisu  

do rejestru 

1.  Bernacice  38 Zagroda (dom, ogrodzenie z 

bramą) 
116/1 1830/66 21.10.1966 r. 

2.  Bogdanowice Jana Pawła II  

Kościół parafialny pw. 

Podwyższenia św. Krzyża wraz z 

murem i terenem w jego obrębie  

parafialnego 

426/1 A-2384 14.10.1998 r. 

3.  Bogdanowice   Pałac  648/59 13.11.1959 

4.  Bogdanowice Jana Pawła II 3-3a Szkoła, ob. budynek mieszkalny 427 1832/66 13.11.1959 

5.  Braciszów   Kościół parafialny pw. Św. Jana  

Nepomucena 
163 1163/66 18.02.1966 r. 

6.  Braciszów  18 Plebania 164 1834/66 21.10.1966 r. 

7.  Chomiąża   
Kościół parafialny pw. Św. Jana  

Chrzciciela 
202 1164/66 18.02.1966 r. 

8.  Chomiąża  2 Dom 233 1835/66 21.10.1966 r. 

9.  Chomiąża  22 Chałupa nr 22  1837/66 21.10.1966 

10.  Chomiąża  69 Dom  1836/66 21.10.1966 

11.  Debrzyca Kościelna  Kościół parafialny pw. Św. Jakuba 295 1165/66 18.02.1966 r. 

12.  Dobieszów   Kościół filialny pw. śś. Piotra i 

Pawła 
92 1166/66 18.02.1966 r. 

13.  Głubczyce   Układ urbanistyczny - Stare 

Miasto 
 199/56 30.04.1956 r. 

14.  Głubczyce Plac Kościelny  
Kościół parafialny pw. Narodzenia 

NMP 
448/6 112/54 12.07.1954 r. 

15.  Głubczyce Plac Kościelny obok kościoła Kaplica parafialna pw. Św. Józefa 
Kaplica pw. Św. Anny 

448/6 
1097/65 

1169/66 

17.12.1965 r. 

19.02.1966 

16.  Głubczyce Plac Kościelny obok kościoła śś. Fabiana i Sebastiana 448/6 780/64 10.04.1964 r. 

17.  Głubczyce Zakonna  
Kościół pw. śś. Idziego i Bernarda w  

zespole klasztornym Franciszkanów 
478/3 1096/65 14.08.1965 r. 

18.  Głubczyce Zakonna 2-6 Klasztor w zespole klasztornym  

Franciszkanów 
478/5 1096/65 14.08.1965 r. 

19.  Głubczyce Wrocławska obok cmentarza  

komunalnego 
Cmentarz żydowski 866/4 245/90 26.03.1990 r. 

20.  Głubczyce Wrocławska 
zespół cmentarza  

komunalnego 

Zbiorowa mogiła strażników i 

celników czeskich 
866/4 261/90 27.07.1990 r. 

https://sip.lex.pl/#/document/17051617?cm=DOCUMENT
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21.  
Głubczyce 

 
 

 Mury obronne z basztami  

781/64 

 

10.04.1964 r. 

 

przy tylnej elewacji 

Klasztoru Ojców 

Franciszkanów 

Baszta I 479 

przy ul. Nowy Świat Baszta II 377/10,  

377/11 

przy ul. Wodnej i ul. 

Nowy Świat 
Baszta III 362 

przy ul. Wałowa, 

obok Szkoły 

Podstawowej nr 2 

Baszta IV 318/14 

przy ul. Koszarowej Baszta V 318/14 

przy ul. Ratuszowej Baszta VI 443/14 

przy ul. Staszica, 

bliżej ul. 

Warszawskiej 

Baszta VII 457/30 

przy ul. Staszica Baszta VIII 458 

22.  Głubczyce Rynek 1 Ratusz 572/2 284/58 20.02.1958 r. 

23.  Głubczyce Kochanowskiego 1 Budynek administracyjny zak 

ładu karnego, sądu i prokuratury 
315/56 2385/98 14.10.1998 r. 

24.  Głubczyce Kochanowskiego 3 Budynek penitencjarny zakładu 

karnego 
315/7 2384/98 14.10.1998 r. 

25.  Głubczyce   Dworzec kolejowy  205/2013 05.07.2013 

26.  Głubczyce   
linia kolejowa relacji Głubczyce – 

Racławice Śląskie wraz z 

infrastrukturą 

 

 233/2015 10.03.2016 

27.  Głubczyce   
tory kolejowe w obrębie stacji 

kolejowej Głubczyce 
 237/2015 1.02.2015 

28.  Głubczyce Plac Kościelny 1 Dom, ob. Biblioteka Parafialna 448/4 950/65 26.01.1965 r. 

29.  Głubczyce Plac Kościelny 4 Dom, ob. Parafialny punkt odzieży 448/4 949/65 25.01.1954 r. 

30.  Głubczyce Jana Pawła II 5 Dom 316/20 951/65 26.01.1965 r. 

31.  Głubczyce Ul. Kościelna 11 Dom  952/65 26.01.1965 r. 

32.  Głubczyce 
ul. Jana Pawła 

II//Plac Armii 

Krajowej 

9 Dom  1991/73 20.01.1973 

33.  Głubczyce Ratuszowa 10 Dom 451/20 1935/67 20.12.1967 r. 

34.  Głubczyce Ratuszowa 12 Dom, ob. sklep 448/2 1936/67 20.12.1967 r. 

35.  Głubczyce 
Sobieskiego, 

Niepodległości, 

Andersa 

 Słodownia browaru Haudego 290/3 46/2006 27.03.2006 r. 
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36.  Gołuszowice   Kościół parafialny pw. św. Marcina 700 
118/54  

1170/66 

25.08.1954 r.  

19.02.1966 r. 

37.  Gołuszowice  29 Dom 167/2 1579/67 08.03.1967 r. 

38.  Gołuszowice  89 Dom nr 76 287/3 1580/67 08.03.1967 r. 

39.  Gołuszowice  90 Dom nr 77 
286/3,  

286/6 
1581/67 08.03.1967 r. 

40.  Grobniki   Zespół urbanistyczny wsi  782/64 11.04.1964 r. 

41.  Grobniki Zamkowa  
Kościół parafialny pw. Ścięcia  Jana 

Chrzciciela 
705 1172/66 19.02.1966 r. 

42.  Grobniki Kościelna 2 Plebania 694/2 783/64 11.04.1964 r. 

43.  Grobniki Głubczycka 10a Kaplica pw. Św. Barbary 730 1981/72 30.11.1972r. 

44.  Grobniki Zamkowa 7 Pałac, komturia joannitów 807 784/64 11.04.1964 r. 

45.  Grobniki Zamkowa obok pałacu Park zamkowy 
807, 808, 

809/2, 

810/1, 

810/2, 

811/1 

182/88 29.07.1988 r. 

46.  Grobniki Dolna 1 Dom 547/2 1843/66 21.10.1966 r. 

47.  Grobniki Dolna 1 bramą i furtą 547/2 1843/66 21.10.1966 r. 

48.   Gliwicka 1 Dom mieszkalny  785/64 11.04.1964 

49.   Gliwicka 1 Brama i furta  785/64 11.04.1964 

50.   Głubczycka 13 Dom   1844/66 21.10.1966 

51.  Grobniki Św. Jana 4 Dom 722 665/61 07.03.1961 r. 

52.  Grobniki Św. Jana 8/10 Dom 721 1847/66 22.10.1966 r. 

53.  Grobniki Kościelna 8 Dom 690 1845/66 21.10.1966 r. 

54.  Grobniki Kościelna 10 Dom 689 1846/66 21.10.1966 r. 

55.  Grobniki Szkolna 10 Zagroda – budynek mieszkalny 628 786/64 11.04.1964 r. 

56.  Grobniki Szkolna 10 
Zagroda – budynki gospodarcze z 

dziedzińcem 
628 786/64 11.04.1964 r. 
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57.  Grobniki Szkolna 38 Dom  641 1848/66 22.10.1966 r. 

58.  Grobniki Szkolna 38 Brama i dwie furty 641 1848/66 22.10.1966 r. 

59.  Grobniki Szkolna 42 Dom 642/2 1849/66 22.10.1966 r. 

60.  Grobniki Szkolna 42 Brama i furta 642/2 1849/66 22.10.1966 r. 

61.  Grobniki Szkolna 44/46 Dom  643 1850/66 22.10.1966 r. 

62.  Grobniki Szkolna 44/46 Brama i furta 643 1850/66 22.10.1966 r. 

63.  Grobniki Szkolna 48 Zagroda 644 1851/66 22.10.1966 r. 

64.  Grobniki Szkolna 48 Spichlerz 644 1851/66 22.10.1966 r. 

65.  Grobniki Szkolna 52/53 Dwa domy  1852/66 22.10.1966 r. 

66.  Grobniki Szkolna 52/53 Brama i furta  1852/66 22.10.1966 r. 

67.  Grobniki Szkolna 57 Zagroda   1854/66 24.10.1966 r. 

68.  Grobniki Szkolna 57 Brama i furty  1854/66 24.10.1966 r. 

69.  Grobniki Szkolna 57 Spichlerz  1854/66 24.10.1966 r. 

70.  Grobniki Szkolna 60 Zagroda  598 1855/66 24.10.1966 r. 

71.  Grobniki Szkolna 60 Spichlerz 598 1855/66 24.10.1966 r. 

72.  Grobniki Szkolna 60 Brama 598 1855/66 24.10.1966 r. 

73.  Grobniki Szkolna 63 Zagroda 579 1856/66 24.10.1966 r. 

74.  Grobniki Szkolna 63 Spichlerz 579 1856/66 24.10.1966 r. 

75.  Grobniki Szkolna 63 Brama 579 1856/66 24.10.1966 r. 

76.  Kietlice   
Kaplica cmentarna, ob. Kościół 

filialny pw. Św. Józefa 
274 171/2011 04.10.2011 r. 

77.  Kietlice  50 
Zagroda (Dom z ogrodzeniem i 

bramą) 
177 1860/66 24.10.1966 r. 
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78.  Kietlice  54 
Zagroda (dom i budynek 

gospodarczy) 
181 1861/66 24.10.1966 r. 

79.  Klisino   Kościół parafialny pw. Św. Krzyża 444 639/59 13.11.1959 r. 

80.  Klisino  118 Dawna plebania 445 1862/66 24.10.1966 r. 

81.  Klisino   Zamek - pałac 430 530/58 15.11.1958 r. 

82.  Klisino   Park pałacowy 430 114/84 19.09.1964 r. 

83.  Klisino   
Spichlerz dworski w zespole  

pałacowym 
432/8 793/64 13.04.1963 r. 

84.  Klisino  42 Dom 390 1863/66 24.10.1966 r. 

85.  Krasne Pole   
Ko 

ściół filialny pw. Św. Marii  

Magdaleny 

103 1173/66 19.02.1966 r. 

86.  Królowe   
Kościół parafialny pw. Św. 

Wawrzyńca 
154 1174/66 19.02.1966 r. 

87.  Królowe  10 Dom 347 1868/66 24.10.1966 r. 

88.  Królowe  33 Zagroda 134 1869/66 24.10.1966 r. 

89.  Królowe  44 Zagroda  239/4 1870/66 24.10.1966 r. 

90.  Królowe  55/57 Zagroda 146 1871/66 24.10.1966 r. 

91.  Królowe  73 
Zagroda (dom, budynek 

gospodarczy) 
157 1872/66 24.10.1966 r. 

92.  Krzyżowice   
Kościół filialny pw. Nawiedzenia 

NMP wraz z ogrodzeniem i terenem 

w obrębie ogrodzenia  

177 62/2008 07.04.2008 r. 

93.  Krzyżowice  26 Dom 168 1873/66 01.10.1966 r. 

94.  Krzyżowice  60 Dom 168 1741/67 24.03.1967 r. 

95.  Lenarcice   Park (i oranżeria)  180/88 26.07.1988 r. 

96.  Lisięcice Kościelna  
Kościół parafialny pw. Podwyższenia 

Krzyża Świętego 
793 975/65 13.02.1965 r. 

97.  Lisięcice Kościelna 26 
Dom mieszkalny (dom, budynki 

gospodarcze, brama, furta) 
597 1913/67 18.10.1967 r. 

98.  Lisięcice Kościelna 61 
Dom mieszkalny (dom, budynki 

gospodarcze, brama, furta) 
808 1912/67 18.10.1967 r. 
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99.  Lisięcice Żymierskiego 13 Dom (dom, brama, spichlerz) 664 1914/67 18.10.1967 r. 

100.  Lwowiany  wsch. część wsi Dwór 105 794/64 13.04.1964 r. 

101.  
Nowa Wieś  

Głubczycka 
  

Kościół filialny pw. Wszystkich 

Świętych 
291 1176/66 19.02.1966 r 

102.  Opawica   Kościół parafialny pw. Św. Trójcy 47 120/54 25.08.1954 r. 

103.  Pielgrzymów   Kościół (ruina) pw. Św. Józefa 124 954/65 26.01.1965 r. 

104.  Pielgrzymów  2a Dwór w zespole dworskim 144 985/65 03.05.1965 r. 

105.  Pielgrzymów   Park dworski 144 A-110/84 28.09.1984 r. 

106.  Pomorzowice   
Kościół parafialny pw. Św. Jana  

Chrzciciela 
187 796/64 13.04.1964 r. 

107.  Pomorzowice   Pałac w zespole pałacowy 1/22 986/65 03.05.1965 r. 

108.  Pomorzowiczki   Dwór   987/65 03.05.1965 r. 

109.  Równe   
Kościół parafialny pw. śś. Piotra i 

Pawła 
369 640/59 13.11.1959 r. 

110.  Równe  38 Plebania 270/1 1047/67 22.03.1967 r. 

111.  Równe  
płn. część wsi, obok  

69a 
Kaplica 300 644/59 13.11.1959 r. 

112.  Ściborzyce 

Małe 
  Kościół parafialny pw. Św. Trójcy 150 430/58 08.10.1958 r. 

113.  Tarnkowa   kaplica pw. śś. Filipa i Jakuba  757/64 13.04.1964 

114.  Zawiszyce  39 Dom   1747/67 10.03.1967 

115.  Zopowy   
kościół parafialny pw. św. Michała 

Archanioła 
 

1181/66 

663/60 

1.03.1966  

22.03.1960 

116.  Zopowy   dwór  988/65 3.05.1965 

117.  Zubrzyce   
kościół parafialny pw. śś. Piotra i 

Pawła 
 162/55 30.07.1955 

118.  Zubrzyce  44 Dom   1746/67 10.03.1967 

119.  Zubrzyce  118 Dom   1745/67 10.03.1967 

120.  Zubrzyce  157 Dom   1744/67 10.03.1967 
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Ponadto na terenie gminy zinwentaryzowana 148 zabytków archeologicznych oraz 

w gminnej ewidencji zabytków zewidencjonowano 838 zabytków. 

Formą ochrony zabytków są również ustalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Głubczyce (Uchwała Nr III/27/18 Rady 

Miejskiej w Głubczycach z dnia 19 grudnia 2018 r.), w  którym poprzez odpowiednie 

wskaźniki i parametry zabudowy oraz wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej 

chronione są nie tylko obiekty zabytkowe znajdujące się na terenie miasta 

Głubczyce ale również obszary o historycznym znaczeniu dla miasta. 

Powyższe zabytki zostały uwidocznione na załączniku graficznym do niniejszego 

uzasadnienia. 

Obiekty i stanowiska archeologiczne objęte są poszczególnymi strefami 

planistycznymi odpowiednimi do istniejącego ale i planowanego zagospodarowania 

tych terenów. Prawna ochrona ww. obiektów obecnie jest zapewniona poprzez 

ujęcie części z nich w rejestrze zabytków bądź są one objęte ustaleniami planów 

miejscowych tam gdzie one obowiązują. Pozostałe obiekty ewidencyjne, w myśl 

obowiązujących przepisów będą mogły być objęte formą ochrony taką jak ustalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich uchwaleniu. 

Wobec czego na etapie sporządzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, 

ochrona wyszczególnionych zabytków będzie mogła być uwzględniona poprzez 

odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co, 

zgodnie z przepisami będzie wymagało uzgodnienia z Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków. 

 

4.3.k obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne, 
 

W granicach gminy nie ma pomników zagłady. 

 

4.3.l tereny zamknięte i ich strefy ochronne, 
 

Na obszarze gminy są tereny zamknięte zastrzeżone ze względu na obronność 

i bezpieczeństwo państwa, przez które przebiega linia kolejowa nr 177 Racibórz - 
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Głubczyce, odcinek Baborów – Głubczyce oraz linia kolejowa nr 294 Głubczyce - 

Racławice Śląskie, odcinek Głubczyce - Racławice Śląskie. 

Powyższe tereny zostały objęte strefą planistyczną 7-8SK – strefa komunikacji. 

 

4.3.m obszary ograniczonego użytkowania, 

 

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszarów ograniczonego użytkowania 

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony środowiska. 

 

4.3.n obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 

remediacji, 
 

W granicach gminy nie ma wskazanych obszarów wymagających przekształceń, 

rehabilitacji lub remediacji. Rekultywacji wymagają tereny, które uległy 

przekształceniu w wyniku eksploatacji górniczej lub wydobywczej. Ich strukturę 

przedstawiono w poniższej tabeli. 

 
 

Grunty zrekultywowane na terenie gminy Głubczyce 

Wskaźnik 
Wartość 

2020 2021 2022 2023 

Grunty wymagające rekultywacji [ha] 

Ogółem 20,72 20,72 8,27 8,27 

Zdewastowane - - - - 

Zdegradowane 20,72 20,72 8,27 8,27 

Grunty w ciągu roku [ha] 

Zrekultywowane - - - - 

Zagospodarowane - - - - 

W tym na cele [ha] 

Rolne - - - - 

Leśne - - - - 

 

Marszałek Województwa Opolskiego wydał następujące pozwolenia na 

przetwarzanie odpadów na cele rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych: 



44 

 

1. Firma „AL-MAR” Usługi, Transport, Handel Marek Wiecha – przetwarzanie 

odpadów polegające na rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego złoża 

kruszywa naturalnego „Zopowy” we wsi Zopowy (działki nr 183, 186/2 i 187) – 

decyzja Marszałka Województwa Opolskiego z 30 listopada 2017 r. nr DOŚ-

IV.7244.3.2.2015. 

2. Firma „AL-MAR” Usługi, Transport, Handel Marek Wiecha – przetwarzanie 

odpadów innych niż niebezpieczne do wypełnienia wyrobiska wgłębnego po 

eksploatacji złoża piasku na terenie działki 189/1 ob. Zopowy gm. Głubczyce – 

decyzja Marszałka Województwa Opolskiego z 23 kwietnia 2015 r. nr DOŚ-

IV.7244.3.1.2015.KN. 

3. Przedsiębiorstwo Robót Inżynieryjnych Adrian Bąk – przetwarzanie odpadów 

innych niż niebezpieczne polegającym na wypełnieniu terenów niekorzystnie 

przekształconych złoża kruszywa naturalnego „Zubrzyce 2” położonego na 

działce nr 576/6 a. m. nr 1, obręb Zubrzyce, o całkowitej pojemności wyrobiska 

38 000 Mg – decyzja Marszałka Województwa Opolskiego z 13 września 2024 r. 

nr DOŚ-RGO.7244.15.2024.lS. 

4. Przedsiębiorstwo Robót Inżynieryjnych Adrian Bąk – przetwarzanie odpadów 

innych niż niebezpieczne w procesie odzysku R5 (recykling lub odzysk innych 

materiałów nieorganicznych) poprzez wypełnianie terenów niekorzystnie 

przekształconych – rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego na terenie złoża 

kruszywa naturalnego ,,Zubrzyce 3" zlokalizowano na terenie działek o nr: 576/4, 

933 oraz 934, a. m. 1, obręb Zubrzyce – decyzja z dnia 29 listopada 2024 r. nr DOŚ-

RGO.7244.17.2024.lS. 

5. Głubczyckie Wodociągi i Kanalizacja Sp. z o.o. – zezwolenie na przetwarzanie 

odpadów innych niż niebezpieczne polegające na wypełnieniu terenów 

niekorzystnie przekształconych na terenie działki nr 24/64, obręb Bernacice (gm. 

Głubczyce) – decyzja Marszałka Województwa Opolskiego z 15 maja 2023 r. nr 

DOŚ-RGO.7244.16.2022.IS. 
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4.3.o obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, 

 

W granicach gminy został wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji 

zgodnie z uchwałą Nr XLVII/440/23 Rady Miejskiej w Głubczycach z dnia 29 marca 

2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji 

Gminy Głubczyce co przedstawia poniższa mapa. 
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Obszar rewitalizacji nr 1C ma powierzchnię 213 hektarów, co stanowi 0,7% 

powierzchni całej gminy Głubczyce. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zgodnie z ustawą o rewitalizacji, program rewitalizacji powinien zawierać cele 

rewitalizacji oraz odpowiadające im kierunki działań, które będą służyć całkowitej 

eliminacji bądź ograniczeniu występowania negatywnych zjawisk na obszarze 

rewitalizacji. Ponadto wskazana poniżej logika interwencji umożliwi realizację wizji, 

poprzez wdrożenie zaproponowanych przedsięwzięć rewitalizacyjnych, w ramach 

poszczególnych celów strategicznych. Zaproponowane cele skupione są na trzech 

wymiarach planowania: społecznym, środowiskowym i przestrzennym i odnoszą się 

do zidentyfikowanych potrzeb i problemów w obszarze rewitalizacji gminy 

Głubczyce. Uszczegółowieniem celów strategicznych wskazanych w ramach 
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wymiarów planowania, są kierunki działań. Realizacja zaproponowanych celów, 

kierunków, a w konsekwencji przedsięwzięć rewitalizacyjnych ma przyczynić się do 

ożywienia, rewaloryzacji oraz odnowy obszaru rewitalizacji, co będzie pozytywnie 

oddziaływać na wszystkich mieszkańców – zarówno obszaru rewitalizacji jak i gminy 

Głubczyce. 

 

Analizując wskazane do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji 

projekty/przedsięwzięcia rewitalizacyjne takie jak np. Dworzec Głubczyce- centrum 

usług społecznych, budowa lub przebudowa niekomercyjnej infrastruktury 

turystycznej lub rekreacyjnej (np. wiaty, parki, przystanki, place zabaw, skwery, 

oświetlenie, boiska) ustalenia Planu Ogólnego Gminy wychodzą im naprzeciw 

w kontekście dalszych decyzji lokalizacyjnych czy to w ustaleniach przyszłych 

planów miejscowych bądź ich zmian czy to w kontekście koniecznych decyzji WZiZT 

tam gdzie wyznaczono OUZ. 
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4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

 

Nie dotyczy. 

4.3.q grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III oraz grunty leśne, 

 

Na terenie Gminy Głubczyce powierzchnia użytków rolnych w gminie wynosi 23 023 

ha, co stanowi ok. 78,22% powierzchni ogólnej gminy. Ze struktury użytków rolnych 

wynika, że na terenie gminy gleby należące do klas I-III stanowią ok. 49,5% areału 

użytków rolnych i powinny podlegać szczególnej ochronie. 

Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudową 

mieszkaniową, gospodarczą, usługową itd. nie wykraczają poza tereny inwestycyjne 

wskazane w obowiązujących planach miejscowych oraz poza wyznaczone obszary 

uzupełnienia zabudowy (OUZ) czy istniejącą zabudowę położoną poza ww. 

obszarami. Dotychczas uzyskane zgody na zmianę sposobu przeznaczenia gruntów 

rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne pozostają w mocy. Natomiast zgodnie 

z obowiązującymi przepisami ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych nie 

wymaga uzyskania zgody ministra właściwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia 

na cele nierolnicze i nieleśne gruntów rolnych stanowiących użytki klasy I-III 

położonych na obszarze uzupełnienia zabudowy (OUZ). 

Grunty leśne podlegają ochronie na podstawie przepisów odrębnych. Stanowią one 

ok. 11,6% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o użytku Ls) na terenie gminy co do 

zasady są objęte strefą otwartą SO, która w profilu podstawowym ma wskazany 

m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty leśne mogą znajdować się w innych strefach 

planistycznych. Zgodnie z Rozporządzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadają 

w swoich profilach podstawowych lub dodatkowych teren lasu.  
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4.3.r zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej, 

 

W granicach gminy nie ma zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej. 

 

4.3.s obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego; 

 

Nie dotyczy. 
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4.4 Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury 

społecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich 

ograniczeniami w zagospodarowaniu; 

 

Infrastruktura społeczna 

Na terenie gminy utrzymuje się obiekty infrastruktury społecznej. Ponadto zapewnia się 

rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury społecznej dla mieszkańców jak 

i turystów do skonkretyzowania w ustaleniach planów miejscowych bądź w wybranych 

lokalizacjach. 

Standardy wyposażenia: 

 szkolnictwa początkowego z przedszkolem i szkołą podstawową: 

 Przedszkole Nr 1 w Głubczycach 

 Przedszkole Nr 2 z Oddziałami Integracyjnymi  im. Kubusia Puchatka 

 Przedszkole nr 3 w Głubczycach 

 Przedszkola na terenie gminy (przy szkołach podstawowych w Głubczyce Sady, 

Lisięcice, Bogdanowice, Gołuszowice, Zopowy, Pietrowice, Grobniki 

 Szkoła Podstawowa Nr 1z Oddziałami Integracyjnymi im. Tadeusza Kościuszki w 

Głubczycach 

 Szkoła Podstawowa Nr 2 im. Janusza Korczaka w Głubczycach 

 Szkoła Podstawowa Nr 3 im. Marii Skłodowskiej-Curie w Głubczycach 

 Szkoła Podstawowa z oddziałami przedszkolnymi im. Weteranów II Wojny 

Światowej w Lisięcicach 

 Zespół Szkół im. Jana Pawła II w Pietrowicach 

 Szkoła Podstawowa z oddziałami przedszkolnymi im. Marii Konopnickiej 

w Bogdanowicach 

 Publiczna Szkoła Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Gołuszowicach 

 Publiczna Szkoła Podstawowa im. Kornela Makuszyńskiego w Klisinie 

 Publiczna Szkoła Podstawowa im Marii Konopnickiej w Grobnikach 

 Liceum Ogólnokształcące im. Adama Mickiewicza w Głubczycach 

 Zespół Szkół Mechanicznych w Głubczycach 

 ZSCKR "ROLNICZAK" 

https://lo.powiatglubczycki.pl/15/strona-glowna.html
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 Specjalny Ośrodek Szkolno-Wychowawczy w Głubczycach 

 Państwowa Szkoła Muzyczna I stopnia im. I.J. Paderewskiego 

 usług zdrowia z obiektami świadczącymi podstawową opiekę zdrowotną – 

Samodzielny Publiczny Zespół Opieki Zdrowotnej w Głubczycach, Inter-Med Sp. 

z o.o. NZOZ. Poradnie specjalistyczne, Familia SC. Niepubliczny Zakład Opieki 

Zdrowotnej, Familia SC. Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej, gabinety 

stomatologiczne, fizjoterapii itd.; 

 usług kultury z obiektami Miejskiego Ośrodka Kultury, Miejskiej i Gminnej 

Biblioteki Publiczna w Głubczycach, Powiatowym Muzeum Ziemi Głubczyckiej, 

obiektami kultu religijnego wraz z zielenią towarzyszącą. Ponadto na terenie gminy 

funkcjonuje 8 strażnic OSP, w niektórych umiejscowione są sale spotkań 

(Szemrowice, Kocury, Główczyce) – wszystkie te obiekty znajdują się w strefach 

planistycznych SU lub w SJ czy SN. 

 obsługi ogólnej ludności jak: administracji szczebla gminnego – Urząd Miejski 

w Głubczycach, Zarząd Oświaty Kultury i Sportu w Głubczycach, Ośrodek Pomocy 

Społecznej, Dom Dziennego Pobytu, Środowiskowy Dom Samopomocy; 

bezpieczeństwa i porządku publicznego (Komisariat Policji w Głubczycach), 

Państwowa Straż Pożarna, Ochotnicze Straże Pożarne, łączności (Placówka 

Pocztowa w Głubczycach), jednostki obsługi bankowej, 

 sportu, rekreacji i zieleni w formie hali sportowej Ośrodka Przygotowań 

Olimpijskich, boisk sportowych (z uzupełniającym wykorzystaniem obiektów 

i urządzeń szkolnictwa), stadionu Polonii Głubczyce (1SN) czy basenu kąpielowego 

w Głubczycach (3SN), terenów Campingu w Pietrowicach Głubczyckich (57SN), 

boisk sportowych w Bogdanowicach (57SN), w Grobnikach (37SN), w Lisięcicach 

(50SN), w Klisinie (51SN) czy w Pomorzowicach (52SN), ścieżek spacerowych, 

rowerowych, placów zabaw, terenów zielonych. 

 cmentarzy położonych w prawie każdej miejscowości gminy. Łącznie wskazano 

lokalizację 23 cmentarzy. 

 

  

http://szpitalglubczyce.pl/
https://www.google.pl/maps/place/Inter-Med+Sp.+z+o.o.+NZOZ.+Poradnie+specjalistyczne/@50.203009,17.8273157,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x47117614a5013135:0x1a11165bac81e4bb!8m2!3d50.2029577!4d17.8278541
https://www.google.pl/maps/place/Inter-Med+Sp.+z+o.o.+NZOZ.+Poradnie+specjalistyczne/@50.203009,17.8273157,18.75z/data=!4m5!3m4!1s0x47117614a5013135:0x1a11165bac81e4bb!8m2!3d50.2029577!4d17.8278541
https://www.doz.pl/lekarze/l46698-Familia_s.c._Niepubliczny_Zaklad_Opieki_Zdrowotnej
https://www.doz.pl/lekarze/l46698-Familia_s.c._Niepubliczny_Zaklad_Opieki_Zdrowotnej
https://www.doz.pl/lekarze/l46698-Familia_s.c._Niepubliczny_Zaklad_Opieki_Zdrowotnej
https://muzeum-glubczyce.pl/
https://bip.glubczyce.pl/61/zarzad-oswiaty-kultury-i-sportu.html
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Infrastruktura transportowa i techniczna 

Sieć drogową w gminie tworzą: 

o istniejące drogi: 

 krajowa nr DK38 Kędzierzyn Koźle – Głubczyce – granica państwa 

(Pietrowice) – 1-2SK, 

 wojewódzka nr 416 Krapkowice – Głogówek – Głubczyce – Kietrz – Racibórz 

– 4-5SK, 

 wojewódzka nr 417 Laskowice – Klisino – Szonów – Szczyty – Lisięcice – 3SK, 

 drogi miejskie o klasie technicznej Z wskazane w planie miejscowym miasta 

Głubczyce – 10-11SK, 

 planowana obwodnicę miasta Głubczyce w ciągu DK38 wyznaczona liniami 

rozgraniczającymi w ww. planie miejscowym – 4SK, 9SK. 

 drogi powiatowe nie objęte strefą komunikacji 

 drogi gminne 

 ścieżki rowerowe.  

Wszystkie drogi publiczne istniejące o klasie technicznej min. G oraz istotne o klasie 

Z są objęte strefami komunikacyjnymi SK. 

 

Transport kolejowy 

Przez teren gminy przebiegają linie kolejowe: 

 nr 177 Racibórz - Głubczyce, odcinek Baborów – Głubczyce – 7-8SK, 

 nr 294 Głubczyce - Racławice Śląskie, odcinek Głubczyce - Racławice Śląskie 

– 7SK,  

na których regularny ruch pociągów nie jest obecnie prowadzony (dane 
z 2024r.). 

  

Zaopatrzenie w wodę 

 Utrzymuje się istniejące gminne i indywidualne systemy zaopatrzenia w wodę, 

których administratorem jest Głubczyckie Wodociągi i Kanalizacja sp. z o.o. 

 

  

https://bip.glubczyce.pl/71/12914/glubczyckie-wodociagi-i-kanalizacja-sp-z-oo.html
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Odprowadzanie ścieków sanitarnych 

 Część obszaru gminy obsługiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji 

sanitarnej wraz oczyszczalniami ścieków w Głubczycach /8SI/ i w Klisinie /22SI/ 

administrowany przez Głubczyckie Wodociągi i Kanalizacja sp. z o.o. 

 
Zaopatrzenie w energię 

1) elektroenergetyka: 

 Przez teren gminy przebiegają linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia: 

o 110kV relacji Kietrz - Głubczyce,  

o 110kV relacji Głubczyce-Prudnik, 

 w Głubczycach zlokalizowany jest GPZ 

 zaopatrzenie z istniejących stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami 

średniego i niskiego napięcia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 

110/15kV, 

 

2) gazownictwo: 

Przez teren gminy Głubczyce przebiegają następujące gazociągi wysokiego 

ciśnienia: 

- gazociąg relacji Obrowiec – Racibórz: 250 PN 4.0 MPa; 

- odgałęzienie od gazociągu do SRP I° Głubczyce, parametry gazociągu: 150 PN 4.0 

MPa; 

- odgałęzienie od gazociągu do Głuchołaz, parametry gazociągu: 150 PN 4.0 MPa; 

- SRP Głubczyce o przepustowości 1 600 m3/h. 

 

3)  lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań 

i ograniczeń wynikających z obowiązujących przepisów prawa. W obrębie strefy 

produkcji rolniczej 15SR obowiązującym planem miejscowym wskazany jest do 

realizacji park wiatrowy „Zopowy” na obszarze wsi Bogdanowice, Krzyżowice, 

Zopowy i Zubrzyce ze wskazaną lokalizacją turbin wiatrowych. 

 

W POG w każdej strefie planistycznej w profilu podstawowym wskazany jest teren 

infrastruktury.  

https://bip.glubczyce.pl/71/12914/glubczyckie-wodociagi-i-kanalizacja-sp-z-oo.html
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4.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 

priorytetowe; 

 

Audyt krajobrazowy województwa opolskiego został przyjęty Uchwałą nr 

XIV/158/2025 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. 

Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe na terenie gminy to: 

- Kod krajobrazu: 6-318.58-22 

Podtyp: 3b. Z przewagą siedlisk lasowych 

Nazwa: Dolina Straduni 

Rekomendacje i wnioski dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy, 

zagospodarowania i użytkowania terenów - Wytyczne dot. kierunków zmian w strukturze 

przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w zasadach ich zagospodarowania 

(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia 

w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów - wybrane): 

- Zachowanie dotychczasowego harmonijnego i mozaikowatego krajobrazu leśno-

łąkowo-rolnego z rozwiniętą funkcją mieszkalną.  

- Ochrona zróżnicowanej fizjonomicznie i atrakcyjnej krajobrazowo, głęboko wciętej 

w podłoże, meandrującej doliny rzeki.  

- Ochrona naturalnych terenów retencyjnych w ok. Naczęsławic przed osuszaniem 

i przekształcaniem na inne cele, w szczególności na grunty orne.  

- Ochrona miejsc bytowania chronionych gatunków faunistycznych: bobra 

europejskiego i żurawia zwyczajnego, pachnicy dębowej i kwietnicy okazałej.  

- Wzmacnianie funkcji ekologicznej terenu – rozważenie zasadności utworzenia zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego „Dolina Straduni”.  

- Zachowanie zadrzewień i zakrzewień śródpolnych.  

- Ochrona i rewitalizacja obiektów zabytkowych, podlegających ochronie prawnej. 

 

Wszystkie powyższe rekomendacje i wnioski zostały uwzględnione przy sporządzaniu POG 

w taki sposób, że obszar gminy objęty ww. krajobrazem priorytetowym (północna część 

gminy – okolice Zawiszyc, Królowe, Biernatowa, Kietlic) objęta została strefą otwartą (15SO) 

gdzie nie przewiduje się terenów pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy 

dodatkowym strefy ujęto m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wód. 
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4.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska; 

 

Rozwój gminy Głubczyce powinien opierać się na uwarunkowaniach oraz zasobach 

przyrodniczych występujących na jej terenach. Obszar gminy cechuje się cennymi walorami 

środowiska przyrodniczego. W związku z tym przyszłe działania na terenie gminy powinny 

dążyć do zachowania terenów w stanie niepogorszonym.  

 

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej 

W północno-zachodniej części gminy usytuowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu Las 

Głubczycki, natomiast w południowo-zachodniej części Obszar Chronionego Krajobrazu 

Mokre-Lewice. Dla OChK mogą być wprowadzone zakazy zgodne z zapisami art. 24 ustawy 

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478). W granicach OChK 

Mokre-Lewice znajduje się obszar Natura 2000 Góry Opawskie. Zgodnie z zapisami ustawy 

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), na terenie obszarów 

Natura 2000, zabrania się podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu 

z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 

2000, w tym w szczególności:  

- pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla 

których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub  

- wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 

2000, lub  

- pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub jego powiązania z innymi obszarami. 

 

Na terenie gminy Głubczyce zlokalizowane są również pomniki przyrody, w stosunku do 

których wprowadzane są zakazy zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody oraz 

indywidualnych aktów prawa miejscowego.  

 

Do rozwoju funkcji przyrodniczych preferowane są również wskazany w Audycie 

Krajobrazowym Województwa Opolskiego zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Dolina 

Straduni”, Park Krajobrazowy „Góry Opawskie” oraz wskazane w Ekspertyzie dotyczącej 

https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT
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kierunków rozwoju sieci opolskich rezerwatów przyrody, rezerwaty przyrody „Wilczy Staw”, 

„Graniczna Góra”, „Pielgrzymów” i „Cygańska Góra”. 

 

Gmina Głubczyce charakteryzuje się niewielką lesistością. W ogólnej powierzchni gminy lasy 

zajmują jedynie 11,6% powierzchni. Taki stan rzeczy jest bezpośredniąS konsekwencją 

doskonałych warunków dla rozwoju rolnictwa, co spowodowało znaczne wylesienie obszaru 

gminy, a tym samym wzrost powierzchni użytków rolnych. W ramach zagospodarowania 

leśnej przestrzeni produkcyjnej przewiduje się utrzymanie i bezwzględną ochronę 

istniejących zadrzewień i zalesień, które powiększają udział terenów biologicznie czynnych 

i stanowią ogniwo systemu ekologicznego gminy, wprowadzenie zalesień na terenach 

o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych funkcji. 

 

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej 

Grunty rolne stanowią ok. 82% powierzchni gminy. W ramach zachowania prawidłowych 

zasad kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaleca się pozostawienie 

w rolniczym wykorzystaniu gruntów ornych z przeznaczaniem ich na uprawy, łąk i pastwisk. 

Należy zwiększyć nacisk na ochronę gleb najwyższych klas bonitacyjnych (I–III); 

wprowadzenie nowej zabudowy na glebach najwyższych klas tylko na obszarach 

wskazanych pod rozwój zabudowy w zwartej zabudowie wsi. W innych sytuacjach gleby 

najwyższych klas zabudowywane być mogą ewentualnie obiektami służącymi produkcji 

rolnej. 

 

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz usługowej 

Preferowaną lokalizacją terenów o funkcji mieszkaniowej i usługowej są miejscowości nie 

objęte formami ochrony przyrody, co wiąże się z mniejszymi restrykcjami dotyczącymi 

użytkowania terenu. Najbardziej preferowane do budowy są tereny zurbanizowane, już 

przekształcone antropogenicznie. Na obszarze wiejskim gminy zdecydowana większość 

terenów pozostaje w rolniczym wykorzystaniu. Kształtowanie się nowej zabudowy odbywać 

się będzie poprzez uzupełnienia istniejących struktur osadniczych i rozwoju zabudowy na 

nowych terenach, które koncentrują się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących jednostek 

osadniczych. Największe powierzchnie terenów wskazanych pod rozwój nowej zabudowy 

mieszkaniowej mogą znajdować się w miejscowościach Gadzowice i Gołuszowice, na co 
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wpływ ma bliskie sąsiedztwo miasta Głubczyce. Tereny przeznaczone pod kontynuację 

i uzupełnienia zabudowy mieszkaniowo-usługowej wskazuje się głównie w granicach 

administracyjnych miasta, ze względu na intensyfikację procesów urbanizacyjnych. 

 

Wyznaczone obszary osuwiskowe (wraz z 10 – 30 m strefą buforową) i tereny zagrożone 

ruchami masowymi powinny być brane pod uwagę przy planowaniu rozwoju nowej 

zabudowy. Pozwoli to uniknąć lokalizacji inwestycji na terenach zagrażających ich 

posadowieniu, a tym samym wpłynie to na bezpieczeństwo obywateli i ograniczy 

ewentualne straty materialne w przyszłości spowodowane ruchami masowymi na obszarze 

gminy. 

 

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej 

Preferowaną lokalizacją terenów produkcyjnych oraz magazynowych jest ta część gminy, 

która jest nie objęta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy, 

których należy przestrzegać podczas wykorzystywania terenu. Są to obszary 

w największym stopniu zaludnienia oraz posiadające dostęp do infrastruktury drogowej, 

sieciowej. Tereny produkcyjne mogą koncentrować się w poszczególnych 

miejscowościach, a jednym ze strategicznych obszarów rozwoju funkcji przemysłowej 

(zabudowa produkcyjna, składów i magazynów) jest obszar na północ od miasta 

Głubczyce, bezpośrednio przy jego granicy. Na terenie miasta funkcję produkcyjną 

wskazuje się głównie dla obszarów na południu, bezpośrednio sąsiadujące z terenami 

zabudowy przemysłowej już istniejącej. 
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4.7 Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 

 

Wyliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w Gminie Głubczyce opiera 

się na przepisach zawartych w § 3 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. Przepisy 

te stanowią szczegółową podstawę do określenia zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową oraz chłonność terenów niezabudowanych w strefach planistycznych, 

zgodnie z wymogami określonymi w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zgodnie z tymi regulacjami, zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wyraża się 

w liczbie mieszkańców, a jego obliczenie odbywa się według ściśle określonych wzorów 

matematycznych. Te regulacje prawne mają na celu ujednolicenie podejścia do planowania 

przestrzennego na poziomie lokalnym, zapewniając spójność oraz przejrzystość w procesie 

ustalania potrzeb mieszkaniowych w gminach. 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową dla Gminy Głubczyce oblicza się 

według wzoru określonego w § 3 ust. 2 Rozporządzenia: 

𝐙𝐀𝐏 = 𝐌𝟐𝟎 −
𝐏𝐔𝐌𝟎

𝐏𝟐𝟎
 

gdzie: 

ZAP – zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – prognozowana liczba mieszkańców gminy, wyznaczona na podstawie danych 
statystycznych, powiększona o 5%, 

PUM0 – łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie, zgodna z najnowszymi danymi 
statystycznymi, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca. 

Prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań na jednego mieszkańca (P20) oblicza się 
zgodnie z jednym z poniższych wzorów: 

P20 = 3 P0 - 2 P-10, lub P20 = 2 P0 - P-20 

gdzie: 

P0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań na jednego mieszkańca zgodną z najnowszymi danymi, 

P-10 – powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca, zgodna z danymi sprzed 10 lat, 

P-20 – powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca, zgodna z danymi sprzed 20 lat. 
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W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca 

(P20) obliczona według powyższych wzorów jest mniejsza niż aktualna powierzchnia 

użytkowa mieszkań na jednego mieszkańca (P0), przyjmuje się wartość P0 jako 

prognozowaną powierzchnię użytkową na jednego mieszkańca. Ponadto, gdy wartość P20 

jest mniejsza niż 40 m² na jednego mieszkańca, przyjmuje się wartość 40 m² jako minimalną 

prognozowaną powierzchnię użytkową na jednego mieszkańca. 

Obliczenie wskaźnika 

Zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w projekcie rozporządzenia wyraża się 

w liczbie mieszkańców. Prognozowana liczba mieszkańców gminy (M20), wyznaczona została 

na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozą ludności na lata 2023-2060 

opublikowaną przez Główny Urząd Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludności Gminy 

Głubczyce w roku 2044 wynosi 17  267  osób, powiększona o 5% wynosi 18 130 osób.  

Aktualna łączna powierzchnia użytkowa mieszkań (PUM0) dla Gminy Głubczyce w roku 2024 

(zgodnie z danymi Głównego Urzędu Statystycznego – Bank Danych Lokalnych) wyniosła 

661 824 m². 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań przypadającą na 1 mieszkańca (P20) 

obliczona została zgodnie ze wzorem w oparciu o poniższe założenia: 

 powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 

najnowszymi danymi (P0) wynosi 32,2 m², 

 powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z danymi 

udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem (P-

10), z którego pochodzą najnowsze dane wynosi 27,9 m², 

 powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodna z danymi 

udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem (P-

20), z którego pochodzą najnowsze dane wynosi 23,7 m², 

 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań przypadającą na 1 mieszkańca (P20) 

obliczona wzorem P20 = 3 P0 –  2 P-10, dla Gminy Głubczyce wynosi 40,8 m²/os. 
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Zmienna Wartość Jednostka 

M₂₀ 18 130 osób 

PUM₀ 661 824 m² 

P₀ 32,2 m² 

P₋₁₀ 27,9 m² 

P-20 23,7 m² 

P₂₀ 40,8 m²/os. 

P₂₀ do obliczeń 40,8 m²/os. 

ZAP 1 909 osób 

Obliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową: 

𝒁𝑨𝑷 = 𝟏𝟖 𝟏𝟑𝟎 −
𝟔𝟔𝟏 𝟖𝟐𝟒

𝟒𝟎,𝟖
 = 1 909 𝒐𝒔. 

 

Analizując potrzeby mieszkańców związanych z rosnącym standardem mieszkań 

w perspektywie 20 lat należy uwzględnić nowe mieszkania dla 1 909 osób. 

 

Wnioski 

Gmina Głubczyce, w obliczu rosnących oczekiwań co do jakości życia, staje przed 

koniecznością opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym 

opracowaniu przeanalizowano zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

uwzględniając zarówno obecne potrzeby mieszkańców, jak i prognozy demograficzne na 

przyszłość. Podstawą analiz były dane statystyczne Głównego Urzędu Statystycznego – Bank 

Danych Lokalnych oraz przepisy zawarte w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii, 

które precyzują metodologię obliczania zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku 

przeprowadzonych obliczeń ustalono, że w perspektywie najbliższych 20 lat konieczne 

będzie zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowej dla około 1 909 osób. 

Analiza zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w Gminie Głubczyce wskazuje 

na konieczność zwiększenia liczby dostępnych mieszkań, aby sprostać przyszłym potrzebom 

mieszkańców. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe, 

należy przewidzieć teren dla nowych mieszkań, które będą w stanie pomieścić dodatkowe 

1 909 osób. Wartość prognozowanej powierzchni użytkowej na jednego mieszkańca została 
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ustalona na minimalnym poziomie 40,8 m²/os., co odzwierciedla rosnące wymagania 

dotyczące standardu życia. Wnioski te powinny stanowić podstawę do dalszych działań 

planistycznych i inwestycyjnych, które umożliwią zrównoważony rozwój gminy oraz 

poprawę jakości życia jej mieszkańców.  
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5. Załącznik nr 1 

Część graficzna do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzna treści wymienionych w art. 

13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

 

 

 

6. Załącznik nr 2  

Załącznik nr 2 do uzasadnienia zawiera wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 

poszczególnych stref planistycznych. 


