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Projekt planu ogdlnego Gminy Gtubczyce (POG) zostat sporzagdzony na podstawie
Uchwaty Nr 1V/34/2024 Rady Miejskiej w Gtubczycach z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Gtubczyce, w zgodzie
z obowigzujgcymi  przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg (art. 13a—13h), Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw z pdzniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzgdzeniem oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

Odnoszac sie do wymienionych w ustawie obowigzkowych czesci uzasadnienia

wyjasniania sie co nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdlnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajacych
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy
(chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy Gtubczyce wyznaczono wszystkie rodzaje stref planistycznych
wymienionych w ustawie, ktorych lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania

badz z istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1-101SW
o tgcznej powierzchni ok. 88,4 ha. Wyznaczona zostata gtdwnie w miescie
Gtubczyce (58,4ha) oraz w obrebie istniejgcej zabudowy w tych

miejscowosciach, gdzie ona istnieje.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 1-248S)
o tgcznej powierzchni ok. 372,2 ha. Obejmuje ona tereny z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng istniejgcg i wskazang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w miescie Gtubczyce (247,3 ha) oraz tereny
istniejgcej zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej rozproszonej wraz

z zabudowg letniskowg w miejscowosciach gminy jak m.in. Braciszow, Bernacice



Gérne, Grobniki, Klisino, Opawica, Pielgrzymoéw, Krasne Pole, Chomigza.

Gtubczyce-Sady czy Nowe Sady.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowg 1-178SZ o tacznej powierzchni
ok. 415 ha. Strefa ta jest najwieksza strefg z zabudowg mieszkaniowg w gminie.
Strefa ta obejmuje obszar istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny
wskazane dla tego rodzaju zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych.

Ta strefa wskazana jest przede wszystkim w miejscowosciach wiejskich gminy.

Wyzej wymienione strefy procz odpowiedniej dla profilu zabudowy
mieszkaniowej obejmujg réwniez tereny z zabudowg ustugowg oraz innymi
funkcjami, ktére majg charakter towarzyszgcy zabudowie mieszkaniowej. Strefy
te w wiekszosci zostaty wyznaczone w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ),
o ktérym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia badz w terenach gdzie obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z terenami wskazanymi pod

zabudowe mieszkaniowa.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowg zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego badz decyzji o WZ w OUZ w terenie
bez planu miejscowego. Zwraca sie uwage, ze zabudowa letniskowa lub rekreacji
indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy wyfacznie w ww. strefie SJ.

Mozliwosci wyznaczenia tych terendw precyzyjnie determinujg przepisy ustawy,
a mianowicie wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych okresSlono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Przyjmuje sie, ze luki w istniejgcej

zabudowie wylicza sie dla wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W Gminie Gtubczyce gdzie ok. 7,6% powierzchni gminy objeta jest obowigzujgcymi
planami miejscowymi, w terenach w ktérych te plany miejscowe umozliwiajg
realizacje funkcji mieszkaniowej wyznaczono odpowiednie strefy zzabudowg

mieszkaniowg. Dla pozostatej czesci gminy bez planu miejscowego strefy



z zabudowa mieszkaniowg wyznaczono w granicach wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz w obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej poza OUZ, bez wyznaczania luk w tej zabudowie.

Co istotne w powyiszych strefach planistycznych suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie Gtubczyce wynosi 1 909
mieszkancow. Chtonnosé terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w powyzszych strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowa
wynosi 5244 mieszkancéw czyli powyzej zwiekszonej o max. 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktéra wynosi 2 482
mieszkancow. Wyznaczone w planie ogdélnym gminy Gtubczyce strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg w catosci obejmujg tereny, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ lub

tereny z istniejgcg zabudowg potozong poza ww. obszarami, bez luk w zabudowie.

Metodologie obliczenia zapotrzebowania na nowga zabudowe przedstawiono

w koricowej czesci uzasadnienia.



1.1 Obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 294,3km? (29 433 ha)

Suma powierzchni uzytkowej mieszkarh w gminie — 661 824 m2 (1)

Suma powierzchni zabudowy w gminie — 1 750 636 m? (175,1 ha)

Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 638 405 m? (63,8ha)
Liczba mieszkari — 8 73112

Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2014 — 2,632
Statystyczna liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2024 — 2,352

Prognozowana liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2044 — 1,79 (do obliczen przyjeto 2
mieszkaricdw na 1 mieszkanie)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 1 909 mieszkancéw
x 70% — 1 336 mieszkancéw
x 130% — 2 482 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40,8 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024



Obszar uzupetnienia zabudowy

‘ Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) | 8314 725 m2 (831,5 ha)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW

‘ Powierzchnia strefy SW ‘ 899 673 m2 (90 ha)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng SJ

‘ Powierzchnia strefy SJ

3711502 m?(371,2 ha) \

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowgq SZ

| Powierzchnia strefy SZ

4 149 976 m? (415 ha) |

Gtubczyce - miasto

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

583 562 m2 (58,4 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 144 421 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 101 956 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drdég) 50 621 m? (5,1 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SW®! 1281 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

555 776 m? (55,6ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

27 786 m? (2,8ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

2436 052 m? (247,3 ha)

wyliczen (za ustaleniami mpzp)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 207 945 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 109 578 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drog) 1110237 m? (111 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ©® 3175 m?
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ przyjeta do 600 m?2

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

1 794 040 m? (179,4 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

642 012 m? (64,2 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

21068 m? (2,1 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 3478 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 209
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drég) 4 160 m?
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 4213 m?
Powierzchnia strefy SZ w OUZ 0

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ

21068 m? (2,1 ha)

Z uwagi na niewielkg powierzchnie strefy 1-3SZ w obrebie miasta oraz tylko jedng istniejgca
zabudowe zagrodowg w tych strefach (sg w wiekszosci budynki gospodarcze, garaze
W czesci juz nie istniejgce) przy wyliczeniu chtonnosci terendw niezabudowanych ww. strefe

SZ wtgczono do wyliczen dla strefy SZ obejmujgca catg gmine.
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Gtubczyce — gmina

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

316 111 m? (31,6 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 48 364 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 30407 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drég) 20 427 m? (2 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SW®! 1311 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

312 645 m? (31,3 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

3466 m? (0,3 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

1275 450 m? (127,5 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 157 956 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 92 209 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drdég) 173 208 m? (17,3 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ©® 1372 m?
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ przyjeta do

1 000 m?

wyliczen

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

1162 121 m? (116,2 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

113 329 m* (11,3 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

4128 908 m? (412,9 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 657 272 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 282 988 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drog) 416 533 m?(41,7 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ® 1414 m?

Powierzchnia strefy SZ w OUZ

3773136 m? (377,3 ha)

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ

355 772 m?% (35,6 ha)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa w catosci obejmujg wytacznie:

- tereny, gdzie obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji

mieszkaniowej,

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ

oraz

- tereny z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami

z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

(3) — do wyliczenia $redniej pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow. 400m?




OBLICZENIA

= Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do
pow. zabudowy w tej strefie dla miasta Gtubczyce (W1m) oraz dla pozostatej czesci gminy

(W1g):

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Wiln

Wi,

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

Sw: 101956 /144421 =0,71

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w miescie w strefie SW przypada 71 m? pow.
zab. mieszkaniowej

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

Sw: 30407 /48364 =0,63

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w gminie w strefie SW przypada 63 m? pow.
zab. mieszkaniowej

SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

S

Wiln

Wi,

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

SJ: 109578 /207945 =0,53

zab. mieszkaniowej

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w miescie w strefie SJ przypada 53 m? pow.

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SJ: 92209 /157956 =0,58

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
zabudowy w gminie w strefie SJ przypada 58 m? pow.

zab. mieszkaniowe;j

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowga SZ

SZ:283 197 /660750 =0,43

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow.
pow. zab. mieszkaniowe;j.

zabudowy w gminie strefie SZ przypada 43 m?

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy

mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchni uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie

W2 =661824 /638405 =1,04

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 104

m? pow. uzytkowej mieszkan.

= Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby osdb na mieszkanie (w 2044r.) tj. 2 os./mieszkanie:

W3=1/2=0,5:




= WskaZnik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica — 40,8 m2.

W4 =1/40,8=0,025

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowa
mieszkaniow3):

Intensywnos¢

Wskaznik korygujacy dot. . Wskaznik Wskaznik dotyczacy
. . . Wsk. udziatu . :
nadziemna /$r/ udziatu pow. zabudowy ow. usvtkowei korygujacy prognozowanej
(n mieszkaniowej w strefie p. ) y J odnoszacy sie powierzchni
Strefa mieszkan w pow. . , . .
J/W1/ . do liczby 0séb | uzytkowej na jednego
zab. mieszk. na mieszkanie mieszkanca
miasto gmina miasto Wlm gmina W1g /W2/ W3/ /wa/
SW 5,70 0,99 0,71 0,63
SJ 2,80 0,58 0,53 0,58 1,04 0,5 0,025
SZ 0,81 0,43
$r. —wartos¢ usredniona
= Woyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW:
Chtonnosc (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)
Ch=IxWxP
W=WI1xW2xW3xW4
= Tabelaryczne zestawienie wskaznikéw i wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:
Wik, W§k. Wskaznik I.>ow. terenow .
L . udziatu . niezabudowany Uwagi/
Intensywnos$¢ | udziatu zab. korygujacy Prognozowana . ;
. . . pow. . . ch w strefie, z Wynik
nadziemna mieszkanio . . odnoszacy sie pow. uzytkowa . .
Strefa . - uzytkowej . . . , uwzglednieniem (liczba
/ér/ wej W pow. . , do liczby oséb | na 1 mieszkanca . .
, mieszkan w . . luk w istn. mieszk.)
zab. /ér/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| w1 w2 w3 w4
Miasto Gtubczyce
SW 5,70 0,71 50621 m?
1,04 0,025
Chsyw 5,70 X X 50 621 = 2 663
Gmina
SW 1 0,63 20427 m2
1,04 0,025
Chsyw 0,99 X X 20427 = 166
Suma taczna 2 829

$r. — wartos¢ usredniona
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= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

(Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng SJ:

h_P*Wl
" Pdz

* Im

Gdzie: P — pow. terenéw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn. zabudowie

Pdz — $érednia pow. dziatki przyjeta do wyliczeri — 600 m? (miasto) i 1000 m? (gmina)

W1 - wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do

pow. zabudowy w tej strefie — 0,53 (miasto) i 0,58 (gmina)

Lm — prognozowana liczba mieszkaricédw na 1 mieszkanie w 2044 — 2

Pow. terenéw

Wsk. udziatu zab. Srednia pow. prognozowana liczba . .
. . . s . ) . . niezabudowanych w strefie,
mieszkaniowej w dziatki w strefie mieszkancow na 1 L
Strefa ow. zab. /$r/ /m2/ mieszkanie w 2044 zuwzglednieniem luk w
POW. 2a0. istn. zabudowie
w1 Pdz Lm P
SJ
. 0,53 600 1110237 m?
(miasto)
SJ 2
) 0,58 1000 173 208 m?
(gmina)

Wyliczona faczna chtonnosé w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng SJ dla miasta Gtubczyce (1 961 mieszkancéw) i gminy (201 mieszkanicow)

Wyliczenie wskaznika dla miasta Gtubczyce

. 1110237 % 0,53
- 600

*2=1961

Wyliczenie wskaznika dla gminy Gtubczyce poza miastem

wynosi 2 162 mieszkancéw.

_ 173208 % 0,58

*2 =201

1000
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= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w

liczbie mieszkaricow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ:

_P*Wl
~ Pdz

Ch * Lm

Gdzie: P — pow. terenéw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn. zabudowie
Pdzs — $rednia pow. dziatki — 1 414 m?
W1 - wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do
pow. zabudowy w tej strefie — 0,43
Lm — prognozowana liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2043 — 2

Wsk. udziatu zab. $rednia pow. prognozowana liczba . Pow. terenow .
. . . . . . . . niezabudowanych w strefie, z
Stref mieszkaniowej w dziatki w strefie mieszkancéw na 1 uwzglednieniem luk w istn
refa . ) . ) .
pow. zab. /sr/ /m2/ mieszkanie w 2044 zabudowie
wi Pdz Lm P
Sz 0,43 1414 2 416 533 m2

Wyliczenie wskaznika dla miasta Gtubczyce

_ 416533 % 0,43

Taia 272583

Wyliczona chtonnos¢ w strefie wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ wynosi 253
mieszkancow.

PODSUMOWANIE

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
wynosi 5244 mieszkancow, co stanowi 211 % wyliczonego zapotrzebowania na nowag
zabudowe w gminie, zwiekszonego o max. 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa w gminie, ktéra wynosi 2 482 mieszkarncéw. Wyznaczone w planie
0goélnym gminy Dobrodzien strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg w catosci
obejmujg tereny, gdzie obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego
obszaru OUZ lub tereny z istniejgcg zabudowg potozong poza ww. obszarami, bez luk

w zabudowie.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz
wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym gminy
Gtubczyce.
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strefa ustugowa 1-71SU o facznej powierzchni prawie 47,9 ha. Obejmuje ona
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy) czy ustug kultu
religijnego (koscioty), w wiekszosci miejscowosci gminy koncentrujac sie

w Gtubczycach.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego 1-6SH o powierzchni ok. 13,4 ha
obejmujaca tereny wskazane w planie miejscowym miasta Gtubczyce dla tego
typu zabudowy obejmujac istniejgce obiekty handlowe oraz wskazane w planie

lokalizacje.

strefa gospodarcza 1-24SP o tgcznej powierzchni ok. 245,3 ha. Strefa ta obejmuje
planowane i istniejgce tereny produkcyjne i ustugowe, skoncentrowane
w okolicy obwodnicy Gtubczyc w ciggu drogi wojewddzkiej 416 (po pétnocnej
stronie miasta) i w sgsiedztwie planowanej do realizacji obwodnicy Gtubczyc
w ciggu drogi krajowej nr 38 (po potudniowej czesci miasta). Strefe te
wyznaczono réwniez w  obrebie terenéw  produkcyjno-ustugowych

w Gtubczycach-Sady (20SP).

strefa produkcji rolniczej 1-48SR o powierzchni ok. 18 040 ha. Jest to najwieksza
powierzchniowo strefa w gminie. Strefa ta zostata wyznaczona w obrebie
srodkowej i pétnocnej czesci gminy, z wytgczeniem obszaréw objetych formami
ochrony przyrody badz zwartych komplekséw lesnych. W czesci stref SR, poza
strefami wyznaczonymi wokét miasta za planem miejscowym, wskazano
w profilu dodatkowym tereny OZE w tym elektrowni wiatrowych (1SR i 15SR),
czy stonecznych (1SR, 15-28SR). Ich lokalizacja, podobnie jak i innych terenéw
przypisanych dla tej strefy jak np. tereny wielkotowarowe] produkcji rolnej
bedzie wskazywana w zgodnosci z przepisami odrebnymi na etapie sporzadzania,

badz zmiany planu miejscowego lub decyzji o WZ.

strefa infrastrukturalna 1-36Sl o tacznej pow. ok. 29,6 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej i wskazanej w planach miejscowych infrastruktury technicznej

i komunalnej jak m.in.:
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— stacja elektroenergetyczna 110/15kV w Gtubczycach (1SI),

- teren planowanego zaktadu gospodarki odpadami w Giubczycach przy
ul. Roznowskiej (4Sl),

- oczyszczalnia Sciekdw w Gtubczycach przy ul. Kopernika 41 - 8Sl,
— oczyszczalnia Sciekow w Klisinie - 228,

- gazocigg wysokiego cisnienia relacji Obrowiec-Racibdérz odgatezienie do
Gtuchotaz DN150 — (11-135l),

- ujecie wody podziemnej w Braciszowie (17SI),

- ujecie wody podziemnej w Kolinia-Mokre (31Sl).

strefa zieleni i rekreacji 1-59SN o fgcznej powierzchni prawie 120,3 ha. Strefa ta
zostata wskazana dla obszaréw gtédwnie rekreacyjnych i sportowych m.in.
w Gtubczycach jak np. hala sportowa Osrodka Przygotowan Olimpijskich (4SN),
park miejski wzdtuz rzeki Psiny (7-8SN, 18SN), park przy kosciele Sw. Anny (27SN),
,Swiatynia dumania” wraz z otaczajagcym parkiem (20SN), stadion Polonii
Gtubczyce (1SN) czy basen kapielowy (3SN), tereny Campingu w Pietrowicach
Gtubczyckich (57SN), teren boiska w Bogdanowicach (57SN), boisko sportowe
w Grobnikach (37SN), boisko sportowe w Lisiecicach (50SN), boisko sportowe
w Klisinie (51SN) czy boisko sportowe w Pomorzowicach (52SN). Strefg tg objeto
tez ogrody dziatkowe w Gtubczycach (32-35S5N) czy w Gtubczycach-Sady (48SN).

strefa cmentarzy 1-27SC o pow. ponad 18,52 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje

teren istniejgcych, czynnych cmentarzy w gminie.

strefa gdrnictwa 1-55G o pow. ok. 32,4 ha. Strefa ta obejmuje:

o zfoze piaskow i zwiréw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zopowy
(1SG),

o zfoze kamienia tamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem
gorniczym Braciszow (2SG),

o ztoze piaskéw i zwirédw Zubrzyce (3SG),
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o ztoze piaskow i zwirdw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zubrzyce 3
(4SG),

o ztoze tupkéw fyllitowych Chomigza (55G),

o zloze piaskéw i zwiréw Ractawice Slaskie — Gtogdéwek (11-13S0),

o zfoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Gtubczyce i Gtubczyce |,
gdzie zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostaty ustalone
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcym planie
miejscowym miasta Gtubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na
obszarze ztoza Glubczyce czy 15SJ na obszarze ztoza Gtubczyce I.

W wiekszosci obszary tych zt6z nie zostaty jeszcze zagospodarowane.

strefa otwarta 1-30SO o tacznej powierzchni ok. 9 781,3 ha. Strefa ta obejmuje

gtéwnie tereny lasow, tereny rolne, tereny wéd czy tereny zieleni naturalnej,

w tym objete formami ochrony przyrody jak Obszar Chronionego Krajobrazu Las

Gtubczycki czy Mokre-Lewice.

strefa komunikacyjna 1-27SK o tgcznej powierzchni ok. 228,7 ha. Strefa ta

obejmuje:

o

o

istniejgce drogi:

krajowg nr DK38 Kedzierzyn Kozle — Gtubczyce — granica panstwa
(Pietrowice) — 1-25K,

wojewddzka nr 416 Krapkowice — Glogdéwek — Gtubczyce — Kietrz — Racibdrz
— 4-5SK,

wojewddzka nr 417 Laskowice — Klisino — Szonéw — Szczyty — Lisiecice — 35K,

drogi miejskie o klasie technicznej Z wskazane w planie miejscowym miasta
Gtubczyce — 10-11SK,

planowang obwodnice miasta Gtubczyce w ciggu DK38 wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi w ww. planie miejscowym — 4SK, 9SK.

Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej
klasy technicznej (min. klasa G — droga gtéwna lub Z - zbiorcza) aby objac jg
tg strefg planistyczng. Natomiast wszystkie strefy planistyczne posiadaja
w profilu podstawowym teren komunikacji.

linie kolejowa:
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— nr 177 Racibdrz - Gtubczyce, odcinek Baborow — Gtubczyce — 7-8SK,

— nr 294 Gtubczyce - Ractawice Slaskie, odcinek Gtubczyce - Ractawice Slaskie
— 75K,

na ktorych regularny ruch pociggédw nie jest obecnie prowadzony (dane
z 2024r.).

o zespoly garazy w miescie Gtubczyce przy placu Sportowym (15SK),
ul. Stanistawa Staszica (16SK), placu Stawowym (17SK),

o istniejgce parkingi w miescie Gtubczyce przy ul. Wroctawskiej (14SK),
Sienkiewicza (225K), Wodnej (195K), Garbarskiej (20SK), Powstaricéw Slaskich
(24sK)

o Dworzec Autobusowy wraz z placem manewrowym i parkingami przy
ul. Dworcowej (21SK)

oraz inne tereny wskazane w planie miejscowym miasta Gtubczyce na tereny

parkingow.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy s$rdodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym -
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz

obszar zabudowy srédmiejskie;.

Gmina Gtubczyce posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 7,6%
pow. gminy. Obszary lasow obejmujg ok. 11,6% (znacznie ponizej Sredniej krajowej
wynoszgcej 26,6% powierzchni kraju) a uzytki rolne ok. 78,22 % pow. gminy. Ze struktury
uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Gtubczyce gleby nalezgce do klas I-1ll
stanowig ok. 49,5% areatu uzytkéw rolnych.
Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planéw miejscowych realizowane
sg poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ
i ULICP). Od 1 lipca 2026 r. aby moc wydaé decyzje o WZIiZT gmina musi posiadaé
obowigzujgcy plan ogdlny, co do zasady teren objety wnioskiem winien by¢ potozony
w OUZ, funkcja zabudowy izagospodarowania terenu ma byé zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany zagospodarowania
muszg odpowiada¢ wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje o WZZT wydane po
1 stycznia 2026 r. bedg obowigzywadé 5 lat. Decyzje o WZIZT, ktdre stang sie prawomocne
przed ww. terminem nie bedg posiadaty terminu waznosci.
Wyznaczenie OUZ jest istotne szczegdlnie dla terenéw bez obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz dla prawidtowego wyliczenia powierzchni luk w istniejgcej zabudowie,
co jest niezbedne dla obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

OUZ w Gminie Gtubczyce wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Obszar
ten wyznacza sie na podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejgcej zabudowy
o okreslonej funkcji, ktdra jest uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach
danych tj. ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIiB) czy obiektéw topograficznych

o odpowiedniej szczegétowosci (BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ
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pochodzg z pozyskanej EGiB oraz z BDOT10k. Jak wynika z powyzszego nie wszystkie
budynki bierze sie pod uwage wyznaczajagc OUZ ale tylko te rodzaje budynkéw, ktére
zostaty wskazane w ww. Rozporzadzeniu wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
a mianowicie:

a) budynki przemystowe o symbolu 101

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103

c) budynki biurowe o symbolu 105

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109

g) budynki mieszkalne o symbolu 110

Uwzgledniajgc powyzsze wymagania i wytyczne obszar ten w POG zostat wyznaczony za
pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju iTechnologii wtyczki APP2
(w programie QGIS wersja 3.34.12) i poprawnie zwalidowany.

taczna powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzadzenia (Pu) wynosi
806,80 ha. Po uwzglednieniu dopuszczalnego w ww. Rozporzadzeniu poszerzenia

wyznaczony w POG OUZ wynosi — 831,5 ha.

Majac na uwadze charakter miejski miasta Gtubczyce wyznaczono obszar zabudowy
Srodmiejskiej w obrebie ww. miasta. Obszar ten, w mysl ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza sie dla intensywnej
zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy). Wobec
powyzszego obszar ten zostat ustanowiony w obrebie strefy konserwatorskiej A i B
ustalonej w planie miejscowym dla miasta Gtubczyce o powierzchni ok. 80,4 ha. Obszar
ten obejmuje Sciste centrum miasta. Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym dla terenu
potozonego w obszarze zabudowy srédmiejskiej dopuszcza sie wskazanie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego
wskaznika okre$lonego dla strefy planistycznej obejmujacej ten teren. Ponadto warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dopuszczajg pewne

odstepstwa od przyjetych norm dla zabudowy srédmiejskie;.

18



3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spoteczne;.

W planie ogdélnym Gminy Gtubczyce ustalono jedynie gminny katalog stref

planistycznych. Nie wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W katalogu stref planistycznych okredla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy -
w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
z przepisdw Rozporzadzenia lub z obowigzujgcych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie
w strefach planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy Ilub maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie réwniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynnej.

Ustalajac  profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie
z Rozporzadzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil
dodatkowy we wskazanym zakresie. Jezeli w profilu poszczegdlnych stref planistycznych

nie ustalono wskaznika lub parametru w jego miejsce wpisano ,—,,.

Konkretna funkcja poszczegdlnych terendw bedzie dopiero ustalana na podstawie
sporzgdzanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terenéw bez planu
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miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie miejscowym przeznaczenie terenu bedzie
musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a poszczegdlne
wskazniki zabudowy izagospodarowania bedg musiaty odpowiadaé¢ wskaznikom
ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZIiZT analogicznie funkcja
zabudowy izagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a sposéb zagospodarowania izabudowy terenu
w zakresie poszczegdlnych wskaznikdéw bedzie musiat odpowiadaé wskaznikom

przyjetym w POG.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe
oraz przyjeto wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do
istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan

zgodnie z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w szczegdlnosci:

4.1 Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. natomiast zgodnie z obecnie
obowigzujgcym art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw ustalenia pierwszego
planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng
gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile
gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego,

ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Niezaleznie od aktualnego stanu prawnego trudno nie odnies¢ sie do tego tak waznego
dla rozwoju kazdej gminy dokumentu.

Gmina Gfubczyce nie posiada Strategii Rozwoju Gminy. Jest cztonkiem Partnerstwa
Nyskiego 2000, ktore posiada Strategie Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Partnerstwo
Nyskie 2020 na lata 2016-2026 z perspektywg do 2030 roku przyjetg Uchwatg Nr
XVI11/132/16 Rady Miejskiej w Gtubczycach z dnia 30 marca 2016 r. czyli przed wejsciem
w zycie tzw. reformy planistycznej.

Partnerstwo utworzyto czternascie gmin i trzy powiaty, podpisujgc w dniu 25 marca
2013 roku Umowe Partnerstwa. Jest ono spdjnym terytorialnie obszarem
funkcjonalnym, ktéry obejmuje osrodki miejskie i sgsiadujace jednostki samorzadu
terytorialnego. Przedsiewziecie to jest nastawione na wspadtdziatanie gmin i powiatéow
na rzecz wzmachiania spdjnosci obszaru, rozwigzywania wspoélnych probleméw,
prowadzenia zintegrowanego planowania oraz wymiany doswiadczen i dobrych
praktyk.

W tej strategii ponadlokalnej podkreslono najistotniejsze cele rozwojowe ww. obszaru

funkcjonalnego.
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W strategii tej okreslono nastepujacg wizje rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
Partnerstwo Nyskie 2020:

Obszar Funkcjonalny Partnerstwo Nyskie 2020 — zintegrowana przestrzen tgczgca
bogactwo historii z innowacyjng gospodarkq, atrakcyjne i przyjazne miejsce do Zycia,

pracy, wypoczynku i rozwoju.

Misjg Partnerstwa Nyskiego 2020 jest:

Podejmowanie wspdlnych dziatan na rzecz zapewnienia mieszkaricom, przedsiebiorcom
i osobom odwiedzajgcym OF PN2020 ustug spotecznych na wysokim poziomie,
odpowiednich warunkdw nauki, pracy i aktywnego wypoczynku przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu zasobow naturalnych i potencjatu lokalnego do rozwoju

innowacyjnej i konkurencyjnej gospodarki.

W strategii zostaty wyznaczone obszary dla ktérych zostaty opracowane cele

strategiczne stanowigce uszczegétowienie misji.

S3 to:

Cel 1. Rozwiniete ushugi Cel 3. Rozwinieta Cel 5. Wysoki poziom
spoleczne odpowiadajace infrastruktura techniczna rozwoju gospodarczego
potrzebom mieszkanicow Cel 4. Wzrost poziomu

Cel 2. Wysoki poziom wykorzystania

kapitatu ludzkiego isthiejacych potencjatéw

i spotecznego

Do poszczegdlnych celéw strategicznych przypisane sg cele operacyjne. Beda one
mozliwe do osiggniecia poprzez propozycje dziatan niezbednych do realizacji celéw
Strategii (priorytetow). Wyznaczajg one dziatania wtasciwe dla koncepcji rozwoju gmin,
powiatéw i tgcznie OF PN2020. Wyznaczonych zostato siedemnascie szczegétowych
celéw operacyjnych.

Wybrane cele operacyjne adekwatne do materii POG wskazane dla poszczegdlnych

celdw strategicznych:
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Celu strategiczny

Cele operacyjne
(wybrane)

1.1. warunki

odpowiadajgce potrzebom i oczekiwaniom

Zapewnione Zycia

1. Rozwiniete ustugi spoteczne | mieszkancow,

odpowiadajace potrzebom mieszkaricow 1.4. Zwiekszony poziom dostepnosci i jakosci
oferty spedzania czasu wolnego dla
mieszkancowi.
3.1. Wozrost poziomu dostepu do

ot inf ) - infrastruktury technicznej,

3. Rozwinieta infrastruktura techniczna 3. Wzrost poziomu dostepnodci
komunikacyjnej.
4.1. Wysoki poziom zachowania
i wykorzystania potencjatu przestrzennego,

4, Wzrost poziomu wykorzystania | 4.2. Wysoki poziom zachowania

istniejacych potencjatow. i wykorzystania zasobdw przyrodniczych,
4.3. Wazrost poziomu  wykorzystania

potencjatu turystycznego i transgranicznego

5. Wysoki poziom rozwoju gospodarczego

5.2.
zasobow lokalnych do rozwoju gospodarki, w

Zwiekszony poziom wykorzystania

tym rolnictwa i przetworstwa,

Ustalenia planu ogdélnego Gminy Gtubczyce poprzez racjonalne wyznaczenie stref

planistycznych a takze poprzez ustalone w tych strefach gminne standardy

urbanistyczne wpisujg sie w cele strategiczne i w przypisane im wybrane cele

operacyjne. Wyznaczone strefy planistyczne nawigzujg do ustalen obowigzujacych

plandw miejscowych oraz w zdecydowanej wiekszosci do wyznaczonego obszaru

uzupetnienia zabudowy (OUZ) czyli s3 skorelowane z juz istniejgcymi zgrupowaniami

zabudowy w gminie.
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4.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego w obowigzujgcym
brzmieniu zostat przyjety uchwatg nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany ww. planu. Ustalenia projektu planu
ogoblnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych,
odpowiadajg  przyjetym wnioskom i rekomendacjom powyiszego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy Gtubczyce, oczywiscie

odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. A mianowicie:

o Postulaty i rekomendacje dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wskazane ww. Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Opolskiego we wniosku Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego to:

1. Zasady zagospodarowania:

Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Gtubczyce, powinno

odbywac sie z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania tadu przestrzennego — przejawiajacej sie prowadzeniem efektywne;j
i racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej uzyskanie
harmonijnej catosci uwzgledniajgcej w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i  wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby
i mozliwosci rozwojowe gminy oraz dazenie do spdjnosci struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania réwnowagi
terenéw zabudowanych i terendw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich
regeneracjg (odnowg) —oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych na
terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych
obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego

— polegajgcej na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialna
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spuscizne historyczng, eksponowaniu krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
i zaciesnieniu wiezi spotecznosci lokalnych;

5) spojnoscii ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszaréw planistycznychi ich
strefowaniu — w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw
rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych, polegajace;j
na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszaréw cennych przyrodniczo
i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do ochrony) przy
wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju — spotecznego, gospodarczego i przestrzennego,
z wykorzystaniem istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdéw

naturalnych.

. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego:

2.1. Struktura i funkcje gminy

Wedtug Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego miasto
Gtubczyce jest osrodkiem weztowym o znaczeniu ponadlokalnym — koncentrujagcym
funkcje spoteczne i gospodarcze, a takze zapewniajgce dostep do ustug publicznych
istotnych z punktu widzenia obstugi mieszkaricow powiatu. Z kolei pozostaty obszar
gminy Gfubczyce stanowi wiejski obszar funkcjonalny wymagajacy wsparcia
procesow rozwojowych.

W rozwoju przestrzennym gminy Gtubczyce nalezy uwzgledni¢ m.in. wielofunkcyjny
rozwdéj obszaru oraz zachowanie i ochrone obszaréw dziedzictwa przyrodniczo-
kulturowego. Dla obszaréow wiejskich nalezy przewidzie¢ rozwdj wielofunkcyjny,
w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki
i rekreacji.

Miasto Gtubczyce jako powiatowy osrodek rozwoju zapewniajgcy mieszkaricom
obstuge w niezbednym wymiarze ustug ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
edukacji, zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, administracji, bezpieczenstwa
publicznego, wymiaru sprawiedliwos$ci, sportu i handlu, wymaga wzmocnienia funkcji

gospodarczych i spotecznych oraz poprawy fadu przestrzennego.

25



2.2. Dostepnos¢ transportowa

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

przebieg drogi krajowej nr 38 relacji Kedzierzyn-Kozle granica panstwa
o docelowych parametrach klasy GP wraz z postulowang budowg obwodnicy
miejscowosci Gtubczyce i Grobniki;

przebieg drogi wojewddzkiej nr 416 relacji Krapkowice - Racibérz o docelowych
parametrach klasy G wraz z postulowanymi budowami obej$s¢ miejscowosci
Klisino i Kietlice;

przebieg drogi wojewddzkiej nr 417 relacji Laskowice-Racibérz o docelowych
parametrach klasy G wraz z postulowang budowg obejscia miejscowosci Klisino;
przebieg nieczynnych linii kolejowych: nr 177 relacji Racibérz — Baboréw —
Gtubczyce i nr 294 relacji Gtubczyce — Ractawice Slaskie, rekomendowanych do
utrzymania w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym, w celu

mozliwosci rewitalizacji dla reaktywacji transportu kolejowego.

2.3. Infrastruktura techniczna

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

przebieg jednotorowej linii energetycznej 110 kV relacji Prudnik — Gtubczyce
i Gtubczyce — Kietrz —Studzienna;

stacje GPZ Gtubczyce;

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia relacji Obrowiec - Racibdrz wraz ze stacja

redukcyjno-pomiarowsa I°.

2.4. System przyrodniczy i Srodowisko

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzglednié m.in.:

a) ochrone i wzmocnienie weztowych obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych,

w tym:

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Las Gtubczycki";

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Mokre-Lewice";

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (S00) ,,Géry Opawskie";

planowane poszerzenie Parku Krajobrazowego , Géry Opawskie" o obszar OChK

,Mokre-Lewice";
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- planowane rezerwaty przyrody: ,Pielgrzymow" i ,,Wilczy Staw";
- korytarze ekologiczne dolinne rzeki Psiny, Straduni, Troi i Osobtogi (o randze

regionalnej);

b) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym:

- ochrone udokumentowanych ztdz kopalin oraz ich eksploatacje uwzgledniajgca
wymogi ochrony srodowiska;
- rekultywacje terenédw poprzemystowych;

- wzrost wykorzystania odnawialnych Zrédet energii OZE;

c) poprawe stanu srodowiska, w tym:

- ograniczenie emisji zanieczyszczen przemystowych, komunalnych

i komunikacyjnych.

2.5. Dziedzictwo kulturowe

W rozwoju przestrzennym gminy nalezy uwzgledni¢ m.in.:

- historyczny staromiejski uktad urbanistyczny miasta Gtubczyce, wpisany do
rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego;

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Grobniki, wpisany do rejestru zabytkow

wojewddztwa opolskiego;

2.6. Ochrona przeciwpowodziowa

Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ potrzebe podnoszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, poprzez realizacje dziatan technicznych
i nietechnicznych, w tym:

- przebudowe i rozbudowe watdw przeciwpowodziowych rzeki Opawy;

- remont koryta, naprawa umocnien i zabudowa wyrw brzegowych rzeki Opawica;
- postulowany zbiornik matej retencji Bernatdw na rzece Stradunia;

- rozwdj zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych,

zapewniajgcej retencje wod i przetrzymywanie wéd w miejscu opadu.

2.7. Gospodarka wodna
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Planujgc zagospodarowanie gminy nalezy uwzgledni¢ m.in. ochrone zasobodw
wodnych, w tym:
- gtéwny zbiornik wdéd podziemnych GZWP 332 (Subniecka Kedzierzyrsko-

Gtubczycka) wymagajacy wzmozonej ochrony zasobéw wodnych

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Gtubczyce wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;
wskazanie stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg dla terendéw, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowych czy ustugowych, w obszarach bez planéw miejscowych tam
gdzie wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz w obszarach istniejgce;j
zabudowy, ktore znajdujg sie poza ww. obszarami;
ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wynikajg
z obowigzujacych ustalen planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejgcego
zagospodarowania terenu.
wyznaczenie na wiekszosci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza
sie wyznaczania terendw z mozliwosciag zabudowy. Dla wskazanej istniejgcej
i projektowanej infrastruktury drogowej, kolejowej wskazano odpowiednie strefy
planistyczne SK, Sl badz strefe otwartg — SO.
wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody znajdujg sie co do zasady
w strefach planistycznych otwartych.
dla istniejgcych zt6z, gdzie odbywa sie eksploatacja lub planowana jest taka
dziatalnos¢ POG wprowadza nastepujace strefy planistyczne:
o zfoze piaskow i zwiréw wraz z terenem i obszarem goérniczym Zopowy
(1SG),
o zfoze kamienia tamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem
goérniczym Braciszéw (2SG),
o ztoze piaskéw i zwirédw Zubrzyce (3SG),
o ztoze piaskow i zwirdw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zubrzyce 3
(4SG),
o ztoze tupkéw fyllitowych Chomigza (55G),

o ztoze piaskéw i zwiréw Ractawice Slaskie — Gtogéwek (11-13S0),
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@)

ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Gtubczyce i Gtubczyce |,
gdzie zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostaty ustalone
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcym planie
miejscowym miasta Gtubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na
obszarze ztoza Glubczyce czy 15SJ na obszarze ztoza Gtubczyce I.

W wiekszosci obszary tych zt6z nie zostaty jeszcze zagospodarowane.

29



4.3 Znajdujgce sie na obszarze gminy:

4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy Gtubczyce wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

- Obszar Natura 2000,
- Obszary chronionego krajobrazu,

- pomniki przyrody.

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni ogétem terenu Gminy

Gtubczyce wyniost 31,2 %.

Obszar Natura 2000 Gory Opawskie

Kod: PLH160007

Rodzaj: Dyrektywa siedliskowa

Najdalej na wschéd wysunieta cze$¢ Sudetéw Wschodnich zapadajgca sie
w obnizeniu Bramy Morawskiej. Najwyzej wyniesiony obszar Biskupia Kopa — 889 m
n.p.m., najnizej — dolina Biatej Gtuchotaskiej 270 m n.p.m. Strukturalna rzezba ma
charakter wyspowych masywow gorskich o deniwelacjach kilkuset metrow
wynurzonych z osadéw trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Masywy zbudowane
z silnie pofatdowanych, staropaleozoicznych tupkéw metamorficznych i szarogtazow,
miejscami wystepujg proterozoiczne paragnejsy. Skaty réznych formacji lokalnie
tworzg strome zespoty skatkowe z urwiskami. Masywy goérskie rozdzielone sg
gtebokimi dolinami rzecznymi i przetomami. Profile geologiczne odstaniajg sie na

naturalnych wychodniach oraz w kamieniotomach.

W obszarze PLH160007 zinwentaryzowano 9 siedlisk przyrodniczych (6 jako

przedmiot ochrony) oraz 10 gatunkéw z zatgcznika | i Il Dyrektywy siedliskowej.
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Obszar chronionego krajobrazu Las Glubczycki

Powierzchnia: 1 703,90 ha

Obowigzujacy akt prawny: Uchwata NR XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa

Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu

Jest to najwiekszy kompleks lesny Ptaskowyzu Gtubczyckiego

Obszar chronionego krajobrazu Mokre-Lewice

Powierzchnia: 7 689,90 ha

Obowigzujacy akt prawny: Uchwata NR XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa

Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu

Jest to drugi, potozony w granicach Polski fragment Gér Opawskich.

Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Gtubczyce wystepuje 6 pomnikdéw przyrody.

Pomniki przyrody na terenie gminy Gtubczyce

Lp. Typ pomnika Opis pomnika Opis granicy
1. jednoobiektowy drzev\vNuok:ll‘VFI)l:)cx\Z/qb brak danych
2. jednoobiektowy drf:le\/\\/,\flélg/pl;::/:\z/ab brak danych
3. jednoobiektowy drzewo: Dab btotny brak danych
4, wieloobiektowy zbseZ:.szdyr;Em;\?v?/b brak danych
e -
. ) aleja sktadajaca siez1 376 wzdtuz drogi

5. wieloobiektowy . . Tarnkowa-

drzew: Lipa drobnolistna
Gtubczyce
6 wieloobiektow aleja sktadajaca sie z 331 wzdtuz drogi Klisino-

’ ¥ drzew: Lipa drobnolistna Pomorzewice

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia
wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych

uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony przyrody.

Obszar Natura 2000 znajduje sie w zdecydowanej wiekszosci w strefie otwartej 9S0O.
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Obszar chronionego krajobrazu Las Gtubczycki znajdujg sie w strefie otwartej 17-

18S0.
Obszar chronionego krajobrazu Mokre-Lewice znajduje sie w strefie otwartej 8-9SO.

Pomniki przyrody potozone sg w obrebie réznych stref w tym aleja sktadajaca sie
z 331 lip drobnolistnych wzdtuz drogi Klisino-Pomorzewice znajduje sie w strefie
otwartej 14SO a aleja sktadajgca sie z1376 lip drobnolistnych wzdtuz drogi

Tarnkowa-Gtubczyce w strefie otwartej 10SO i 19SO0.

W strefach otwartych nie dopuszcza sie zadnej zabudowy a w profilu funkcjonalnym
strefy wskazano m.in. teren zieleni naturalnej. Dla stref otwartych obejmujgcych
Obszar Natura 2000 czy obszary chronionego krajobrazu nie ustalony profili
dodatkowych. W kazdej strefie planistycznej w profilu funkcjonalnym

podstawowym lub dodatkowym ustala sie teren zieleni naturalnej.

4.3.b obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

Zgodnie z danymi PGW WP w pétnocnej czesci gminy Gtubczyce wystepujg obszary
zagrozone wystepowaniem powodzi i podtopien, co jest zwigzane z przeptywajgca
rzeka graniczng Osobtoga. Ww. obszary objete s w projekcie POG strefg otwartg
13S0.

W czesci srodkowej gminy réwniez wystepujg obszary zagrozone wystepowaniem
powodzi i podtopien, co jest zwigzane z przeptywajaca rzeka Psina. Powyisze

obszary objete sg w projekcie POG strefg otwartg 5S0.

W czesci potudniowej gminy tez wystepujg obszary zagrozone wystepowaniem
powodziipodtopien, co jest zwigzane z przeptywajgca rzeka Troja. te obszary objete
sg w projekcie POG strefg otwartg 6-850. W miejscowosciach Zubrzyce i Zopowy
koryto cieku wodnego objete jest strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg
zagrodowg 35SZ i 62SZ. Strefy te zostaly wyznaczone w obrebie obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) czyli dotyczg terendw juz zainwestowanych.

Natomiast strefy te w swoim profilu zawierajg teren m.in. wéd, zieleni naturalnej co
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pozwoli na etapie sporzgdzania planu miejscowego lub ewentualnego wydawania
decyzji o WZ wprowadzi¢ odpowiednie przeznaczenie terenu adekwatne do
uwarunkowan zwigzanych z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig

w uzgodnieniu z PGW Wody Polskie.

Z problemem wdd powodziowych boryka sie potudniowa, nadgraniczna cze$¢ gminy
przy rzece Opavice. Dla tego obszaru PGW Wody Polskie nie wyznaczyto map
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig jednak rzeka ta juz wielokrotnie
wylewata powodujgc duze szkody w majatku zaréwno gminy jak i mieszkancéw. Dla
tych terendw wskazujgc strefy planistyczne z zabudowa ograniczono sie wytgcznie
do zabudowy istniejgcej, a tam gdzie to mozliwe korygowano OUZ, w zgodzie
z przepisami jak i same strefy z zabudowg mieszkaniowg w strone pdtnocnag

oddalajac je od rzeki Opawa.

Ponadto gmina nie znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz nie znajduje sie

w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli

pietrzacej.

4.3.c obszary gruntéw zmeliorowanych,

Na terenie gminy Gtubczyce wystepujg urzadzenia melioracji wodnych
podstawowych i szczegdétowych na tych uzytkach rolnych, ktére zostaty

zmeliorowane.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym Ilub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej wobec
czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, przy
odpowiednim stopniu szczegdtowosci temat gruntdw zmeliorowanych, o ile beda

wystepowac, bedzie mdogt by¢ odpowiednio uwzgledniany.
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4.3.d tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepujg te ruchy,

Wg bazy Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQ), na terenie gminy wystepujg
osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi. Mimo to gmina Gtubczyce
nalezy do obszaréw, na ktorych stopien zagrozenia zwigzany z wystepowaniem
ruchow masowych jest relatywnie niski. Na jej terenie udokumentowano
29 osuwisk i 39 terendw zagrozonych wystgpieniem ruchow masowych ziem.
Ze wzgledu na matg liczbe zarejestrowanych osuwisk, gmine Gtubczyce nalezy uznac
za rejon w matym stopniu narazony na rozwdj procesdw osuwiskowych,

z wyfaczeniem zboczy najwiekszych dolin.

Prawie wszystkie ww. obszary zlokalizowane sg w obrebie stref otwartych.

4.3.e strefy ochronne uje¢ wody,

W granicach gminy ustanowione strefy ochronne dla uje¢ wod podziemnych

zlokalizowane sg w réznych strefach.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu podstawowym lub dodatkowym ujete sg
tereny zieleni naturalnej badZ urzadzonej oraz teren infrastruktury technicznej
wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego badZ jego zmiany lub
wydajgc decyzje o WZIZT dla terenéw bez planu miejscowego dla obszaréw ujec
wody wraz z ich strefami ochrony bezposredniej zostang wskazane tereny

o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.f obszary ochronne zbiornikow wéd srodlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne zbiornikéw waéd

$rodlgdowych.

4.3.g tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Zgodnie z danymi Okregowego Urzedu Gdrniczego na terenie Gminy Gtubczyce

Wyznaczono:
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ztoze piaskdw i zwirdw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zopowy (1SG),
ztoze kamienia tamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem gérniczym
Braciszow (2SG),

ztoze piaskéw i zwirdw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zubrzyce 3 (4SG),

4.3.h udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Zgodnie z informacjami zawartymi w aplikacji Panstwowego Instytutu
Geologicznego MIDAS na terenie Gminy Gfubczyce wystepujg udokumentowane

ztoza kopalin. tj.

ztoze piaskéw i zwirdw wraz z terenem i obszarem gorniczym Zopowy (1SG),

- ztoze kamienia tamanego i blocznego wraz z terenem i obszarem goérniczym
Braciszéow (25G),

- ztoze piaskéw i zwiréw Zubrzyce (3SG),

- ztoze piaskdw i zwiréw wraz z terenem i obszarem gérniczym Zubrzyce 3 (45G),

- ztoze tupkow fyllitowych Chomigza (55G),

- zloze piaskéw i zwiréw Ractawice Slgskie — Gtogéwek (11-13S0),

- ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej Gtubczyce i Gtubczyce |, gdzie

zaniechano eksploatacji a strefy planistyczne zostaty ustalone zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcym planie miejscowym miasta

Gtubczyce tj. m.in. 1SR, 13SR, 4SI, 11SP, 13SN na obszarze ztoza Gtubczyce czy

15SJ na obszarze ztoza Gtubczyce |I. W wiekszosci obszary tych zt6z nie zostaty

jeszcze zagospodarowane.

Ponadto nie ma réwniez komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.
4.3.i obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.
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4.3.]

2003 .

o ochronie

zabytkéw i

opiece nad zabytkami,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
lub ujete

w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury

wspotczesnej,

W gminie Gtubczyce znajduje sie 120 obiektdw wpisanych do Rejestru Zabytkéw:

Lp. | Miejscowosé Ulica Numer Obiekt Nrdz. | Numer | Datawpisu
rejestru | do rejestru
1. Bernacice 38 Zagroda (dom, ogrodzenie z 116/1 | 1830/66 | 21.10.1966r.
brama)
Koscidt parafialny pw.
2. | Bogdanowice | JanaPawifall Podwyzszenia sw. Krzyzawrazz | 426/1 A-2384 | 14.10.1998r.
murem i terenem w jego obrebie
parafialnego
3. | Bogdanowice Patac 648/59 13.11.1959
4. | Bogdanowice | JanaPawtall 3-3a Szkota, ob. budynek mieszkalny 427 1832/66 | 13.11.1959
5. | Braciszow Kosciét parafialny pw. Sw.Jana | 163 | 1163/66 | 18.02.1966.
Nepomucena
6. Braciszow 18 Plebania 164 1834/66 | 21.10.1966r.
7. | Chomiaza Koscit parafialny pw. Sw.Jana | 55 | 1164/66 | 18.02.1966+
Chrzciciela
Chomiaza 2 Dom 233 1835/66 | 21.10.1966r.
Chomiaza 22 Chatupa nr 22 1837/66 21.10.1966
10. Chomiaza 69 Dom 1836/66 21.10.1966
11. Debrzyca Koscielna Koscidt parafialny pw. Sw. Jakuba 295 1165/66 | 18.02.1966r.
12. | Dobieszéw Kosciot filialny pw. $3. Piotra i 92 1166/66 | 18.02.1966r.
Pawta
13. | Gtubczyce Ukfad urbanistyczny - Stare 199/56 | 30.04.1956r.
Miasto
14. | Gtubczyce | Plac Koscielny Kosciot pa'aﬁa"\:":’ﬂ';')"‘" Narodzenia |, 0 /¢ 112/54 | 12.07.1954r.
- L. . . < . 1097/65 | 17.12.1965r.
15. | Gtubczyce Plac Koscielny obok kosciota  |Kaplica parafialna pw. Sw. Jézefa(448/6
Kaplica pw. Sw. Anny 1169/66 | 19.02.1966
16. Gtubczyce Plac Koscielny obok kosciota $$. Fabiana i Sebastiana 448/6 780/64 10.04.1964 r.
Koscidt pw. $S. Idziego i Bernarda w
17. Gtubczyce Zakonna . . |478/3 1096/65 | 14.08.1965r.
zespole klasztornym Franciszkanow
18. | Gtubczyce Zakonna 2-6 Klasztor w zespole klasztornym - |478/5 1096/65 | 14.08.1965r.
Franciszkanow
19. Gtubczyce Wroctawska obok cmentarza Cmentarz zydowski 866/4 245/90 | 26.03.1990r.
komunalnego
zespot cmentarza Zbiorowa mogita straznikdw i
20. Gtubczyce Wroctawska 866/4 261/90 | 27.07.1990r.

komunalnego

celnikéw czeskich
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Mury obronne z basztami

przy tylnej elewacji

Klasztoru Ojcéw Baszta | 479
Franciszkanéw
przy ul. Nowy Swiat Baszta Il 377/10,
377/11
przy ul. Wodnej i ul.
.. Baszta lll 362
Nowy Swiat
Gtubczyce 781/64 10.04.1964 r.
21. przy ul. Watowa,
obok SZkOfy Baszta IV 318/14
Podstawowej nr 2
przy ul. Koszarowej Baszta V 318/14
przy ul. Ratuszowej Baszta VI 443/14
przy ul. Staszica,
. Baszta VI 457/30
blizej ul.
Warszawskiej
przy ul. Staszica Baszta VIII 458
22. Gtubczyce Rynek 1 Ratusz 572/2 284/58 20.02.1958.
23. | Gtubczyce |Kochanowskiego 1 Budynek administracyjny zak 315/56 | 2385/98 | 14.10.1998r.
tadu karnego, sgdu i prokuratury
24. | Giubczyce |Kochanowskiego 3 Budynek penitencjarny zakfadu | 315/7 | 2384/98 | 14.10.1998r.
karnego
25. Gtubczyce Dworzec kolejowy 205/2013 | 05.07.2013
linia kolejowa relacji Glubczyce —
26. | Gtubczyce Ractawice $laskie wraz z 233/2015 | 10.03.2016
infrastrukturg
tory kolej brebie stacji
27. | Gtubczyce Ory KOKEJowe W obreble stad) 237/2015 | 1.02.2015
kolejowej Gtubczyce
28. | Gtubczyce Plac Koscielny 1 Dom, ob. Biblioteka Parafialna 448/4 950/65 | 26.01.1965r.
29. Gtubczyce Plac Koscielny 4 Dom, ob. Parafialny punkt odziezy | 448/4 949/65 | 25.01.1954r.
30. Gtubczyce Jana Pawta Il 5 Dom 316/20 951/65 26.01.1965 .
31. Gtubczyce Ul. Koscielna 11 Dom 952/65 26.01.1965r.
ul. Jana Pawta
32. |Gtubczyce 11//Plac Armii 9 Dom 1991/73 |20.01.1973
Krajowej
33. Gtubczyce Ratuszowa 10 Dom 451/20 | 1935/67 | 20.12.1967r.
34. Gtubczyce Ratuszowa 12 Dom, ob. sklep 448/2 1936/67 | 20.12.1967r.
Sobieskiego, .
35. Gtubczyce . L. Stodownia browaru Haudego 290/3 | 46/2006 | 27.03.2006r.
Niepodlegtosci,
Andersa
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dziedziicem

118/54 25.08.1954r.
36. | Gotuszowice Kosciét parafialny pw. Sw. Marcina 700 / i
1170/66 | 19.02.1966r.
37. | Gotuszowice 29 Dom 167/2 1579/67 | 08.03.1967r.
38. | Gotuszowice 89 Domnr 76 287/3 1580/67 | 08.03.1967r.
286/3,
39. | Gotuszowice 90 Domnr77 / 1581/67 | 08.03.1967r.
286/6
40. Grobniki Zespét urbanistyczny wsi 782/64 11.04.1964 .
L Koscidt parafialny pw. Sciecia Jana
41. Grobniki Zamkowa o 705 1172/66 | 19.02.1966r.
Chrzciciela
42. Grobniki Koscielna 2 Plebania 694/2 783/64 11.04.1964 .
43. Grobniki Gtubczycka 10a Kaplica pw. Sw. Barbary 730 1981/72 | 30.11.1972r.
44, Grobniki Zamkowa 7 Patac, komturia joannitéw 807 784/64 11.04.1964r.
. 807, 808,
45. Grobniki Zamkowa obok patacu Park zamkowy 809/2 182/88 | 29.07.1988r.
810/1
46. Grobniki Dolna 1 Dom 547/2 1843/66 | 21.10.1966r.
47. Grobniki Dolna 1 bramg i furtg 547/2 1843/66 | 21.10.1966r.
48. Gliwicka 1 Dom mieszkalny 785/64 11.04.1964
49. Gliwicka 1 Bramaifurta 785/64 11.04.1964
50. Gtubczycka 13 Dom 1844/66 21.10.1966
51. Grobniki Sw. Jana 4 Dom 722 665/61 07.03.1961r.
52. Grobniki Sw. Jana 8/10 Dom 721 1847/66 | 22.10.1966r.
53. Grobniki Koscielna 8 Dom 690 1845/66 | 21.10.1966r.
54, Grobniki Koscielna 10 Dom 689 1846/66 | 21.10.1966r.
55. Grobniki Szkolna 10 Zagroda — budynek mieszkalny 628 786/64 11.04.1964 .
Zagroda — budynki d
56. | Grobniki Szkolna 10 agroda—budynkigospodarczez | erg | 786/64 | 11.04.1964r.
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57. Grobniki Szkolna 38 Dom 641 1848/66 | 22.10.1966r.
58. Grobniki Szkolna 38 Brama i dwie furty 641 1848/66 | 22.10.1966r.
59. Grobniki Szkolna 42 Dom 642/2 1849/66 | 22.10.1966r.
60. Grobniki Szkolna 42 Bramaifurta 642/2 1849/66 | 22.10.1966r.
61. Grobniki Szkolna 44/46 Dom 643 1850/66 | 22.10.1966r.
62. Grobniki Szkolna 44/46 Bramaifurta 643 1850/66 | 22.10.1966r.
63. Grobniki Szkolna 48 Zagroda 644 1851/66 | 22.10.1966r.
64. Grobniki Szkolna 48 Spichlerz 644 1851/66 | 22.10.1966r.
65. Grobniki Szkolna 52/53 Dwa domy 1852/66 | 22.10.1966r.
66. Grobniki Szkolna 52/53 Bramaiifurta 1852/66 | 22.10.1966r.
67. Grobniki Szkolna 57 Zagroda 1854/66 | 24.10.1966r.
68. Grobniki Szkolna 57 Bramaii furty 1854/66 | 24.10.1966r.
69. Grobniki Szkolna 57 Spichlerz 1854/66 | 24.10.1966r.
70. Grobniki Szkolna 60 Zagroda 598 1855/66 | 24.10.1966r.
71. Grobniki Szkolna 60 Spichlerz 598 1855/66 | 24.10.1966r.
72. Grobniki Szkolna 60 Brama 598 1855/66 | 24.10.1966r.
73. Grobniki Szkolna 63 Zagroda 579 1856/66 | 24.10.1966r.
74. Grobniki Szkolna 63 Spichlerz 579 1856/66 | 24.10.1966r.
75. Grobniki Szkolna 63 Brama 579 1856/66 | 24.10.1966r.
76. |  Kietlice Kaplica cmentarna, ob. Koscidt | 5,1 171 2011 | oa10.2011
filialny pw. Sw. Jézefa
77. | Kietlice 50 zagroda (Domzogrodzeniemi |, | ygcn/66 | 24.10.1966r

brama)
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Zagroda (dom i budynek

78. Kietlice 54 181 1861/66 | 24.10.1966r.
gospodarczy)
79. Klisino Koscidt parafialny pw. Sw. Krzyza 444 639/59 13.11.1959r.
80. Klisino 118 Dawna plebania 445 1862/66 | 24.10.1966r.
81. Klisino Zamek - pafac 430 530/58 15.11.1958r.
82. Klisino Park patacowy 430 114/84 19.09.1964 .
Spichlerzd ki I
83. | Kiisino pichierz aworskiw zespole 432/8 | 793/64 | 13.04.1963r.
patacowym
34, Klisino 42 Dom 390 1863/66 | 24.10.1966r.
85 K Pol Ko 103 1173/66 | 19.02.1966
’ rasne role Scict filialny pw. Sw. Marii o g
Magdalenv
Kosciét fial . Sw.
86. | Krolowe oscioT paratiainy pw. Sw 154 | 1174/66 | 19.02.19661.
Wawrzynica
87. Krélowe 10 Dom 347 1868/66 | 24.10.1966r.
38. Krolowe 33 Zagroda 134 1869/66 | 24.10.1966r.
89. Krélowe 44 Zagroda 239/4 1870/66 | 24.10.1966r.
90. Krélowe 55/57 Zagroda 146 1871/66 | 24.10.1966r.
Zagroda (dom, budynek
91. |  Krolowe 73 agroda (dom, budyne 157 | 1872/66 | 24.10.1966r.
gospodarczy)
L Koscidt filialny pw. Nawiedzenia
92. Krzyzowice L 177 62/2008 | 07.04.2008r.
NMP wraz z ogrodzeniem i terenem
w obrebie ogrodzenia
93. Krzyzowice 26 Dom 168 1873/66 | 01.10.1966r.
94. Krzyzowice 60 Dom 168 1741/67 | 24.03.1967r.
95. Lenarcice Park (i oranzeria) 180/88 | 26.07.1988r.
Koscidt fial . Podwyzszeni
96. | Lisiecice Koécielna osclotparaniainy pw. FOAWYzszenid) - 293 | g975/65 | 13.02.1965r.
Krzyza Swietego
D ieszkalny (dom, budynki
97. | Lisiecice Koécielna 26 om mieszkalny (dom, budynki | oo 191365 | 18101067
gospodarcze, brama, furta)
D ieszkalny (dom, budynki
098. | Lisiecice Koécielna 61 om mieszkalny (dom, budynki | g0 1191567 | 18.10.1967

gospodarcze, brama, furta)
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99. Lisiecice Zymierskiego 13 Dom (dom, brama, spichlerz) 664 1914/67 | 18.10.1967r.
100.| Lwowiany wsch. czes¢ wsi Dwor 105 794/64 13.04.1964 .
Nowa Wies Koscidt filialny pw. Wszystkich
101. : . 291 1176/66 | 19.02.1966r
Gtubczycka Swietych
102 Opawica Koscidt parafialny pw. Sw. Tréjcy 47 120/54 | 25.08.1954r.
103.| Pielgrzymow Koscidt (ruina) pw. Sw. Jozefa 124 954/65 26.01.1965r.
104. Pielgrzymow 2a Dwor w zespole dworskim 144 985/65 03.05.1965r.
105.| Pielgrzymow Park dworski 144 A-110/84 | 28.09.1984r.
. Koscidt parafialny pw. Sw. Jana
106. Pomorzowice . 187 796/64 13.04.1964 .
Chrzciciela
107.| Pomorzowice Patac w zespole patacowy 1/22 986/65 03.05.1965r.
108.[Pomorzowiczki Dwor 987/65 03.05.1965 .
Kosciot fial . $8. Piotra i
109  Réwne osciot parafiainy pw. s5. Plotral | 359 | 640/59 | 13111959+
Pawta
110. Réwne 38 Plebania 270/1 1047/67 | 22.03.1967r.
} ptn. czes¢ wsi, obok .
111. Rowne 693 Kaplica 300 644/59 13.11.1959+r.
112 Sciborzyce Kosci6t parafialny pw. Sw. Tréjcy 150 430/58 | 08.10.1958r.
Mate
113.| Tarnkowa kaplica pw. $$. Filipa i Jakuba 757/64 13.04.1964
114.| Zawiszyce 39 Dom 1747/67 | 10.03.1967
kosciot parafialny pw. $w. Michata 1181/66 1.03.1966
115. VA
opowy Archaniota
663/60 22.03.1960
116. Zopowy dwor 988/65 3.05.1965
kosciot parafialny pw. $$. Piotra i
117 Zubrzyce paratiainy p 162/55 | 30.07.1955
Pawta
118. Zubrzyce 44 Dom 1746/67 10.03.1967
119. Zubrzyce 118 Dom 1745/67 10.03.1967
120.| Zubrzyce 157 Dom 1744/67 10.03.1967
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Ponadto na terenie gminy zinwentaryzowana 148 zabytkdw archeologicznych oraz

w gminnej ewidencji zabytkéw zewidencjonowano 838 zabytkow.

Formg ochrony zabytkdw sg rdéwniez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gtubczyce (Uchwata Nr 111/27/18 Rady
Miejskiej w Gtubczycach z dnia 19 grudnia 2018 r.), w ktérym poprzez odpowiednie
wskazniki i parametry zabudowy oraz wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej
chronione sg nie tylko obiekty zabytkowe znajdujace sie na terenie miasta

Gtubczyce ale réwniez obszary o historycznym znaczeniu dla miasta.

Powyzsze zabytki zostaty uwidocznione na zatgczniku graficznym do niniejszego

uzasadnienia.

Obiekty i stanowiska archeologiczne objete s3 poszczegdlnymi strefami
planistycznymi odpowiednimi do istniejgcego ale i planowanego zagospodarowania
tych terenéw. Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez
ujecie czesci z nich w rejestrze zabytkéw badz sg one objete ustaleniami plandw
miejscowych tam gdzie one obowigzujg. Pozostate obiekty ewidencyjne, w mysl
obowigzujgcych przepisdw beda mogty by¢ objete forma ochrony taka jak ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich uchwaleniu.

Wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZIZT,
ochrona wyszczegdélnionych zabytkéw bedzie mogta byé uwzgledniona poprzez
odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co,
zgodnie z przepisami bedzie wymagato uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

4.3.k obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.

4.3.1 tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy sg tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnosc

i bezpieczenstwo panstwa, przez ktdre przebiega linia kolejowa nr 177 Raciborz -
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Gtubczyce, odcinek Baborow — Gtubczyce oraz linia kolejowa nr 294 Gtubczyce -

Ractawice Slaskie, odcinek Gtubczyce - Ractawice Slaskie.

Powyisze tereny zostaty objete strefg planistyczng 7-8SK — strefa komunikacji.

4.3.m obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

4.3.n obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

W granicach gminy nie ma wskazanych obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji. Rekultywacji wymagajg tereny, ktére ulegty
przeksztatceniu w wyniku eksploatacji gorniczej lub wydobywczej. Ich strukture

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Grunty zrekultywowane na terenie gminy Gtubczyce

Wartos¢
Wskaznik
2020 2021 2022 2023
Grunty wymagajgce rekultywacji [ha]
Ogdtem 20,72 20,72 8,27 8,27
Zdewastowane - - - -
Zdegradowane 20,72 20,72 8,27 8,27

Grunty w ciggu roku [ha]

Zrekultywowane - - - -

Zagospodarowane - - - -

W tym na cele [ha]

Rolne - - - -

Lesne - - - -

Marszatek Wojewddztwa Opolskiego wydat nastepujgce pozwolenia na

przetwarzanie odpaddw na cele rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych:
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. Firma , AL-MAR” Ustugi, Transport, Handel Marek Wiecha — przetwarzanie
odpadow polegajace na rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego zfoza
kruszywa naturalnego ,,Zopowy” we wsi Zopowy (dziatki nr 183, 186/2 i 187) —
decyzja Marszatka Wojewddztwa Opolskiego z 30 listopada 2017 r. nr DOS-
IV.7244.3.2.2015.

. Firma , AL-MAR” Ustugi, Transport, Handel Marek Wiecha - przetwarzanie
odpaddéw innych niz niebezpieczne do wypetnienia wyrobiska wgtebnego po
eksploatacji ztoza piasku na terenie dziatki 189/1 ob. Zopowy gm. Gtubczyce —
decyzja Marszatka Wojewédztwa Opolskiego z 23 kwietnia 2015 r. nr DOS-
IV.7244.3.1.2015.KN.

. Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Adrian Bak — przetwarzanie odpadow
innych niz niebezpieczne polegajacym na wypetnieniu terenéw niekorzystnie
przeksztatconych ztoza kruszywa naturalnego ,Zubrzyce 2” potoionego na
dziatce nr 576/6 a. m. nr 1, obreb Zubrzyce, o catkowitej pojemnosci wyrobiska
38 000 Mg — decyzja Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z 13 wrzesnia 2024 r.
nr DOS-RG0.7244.15.2024.1S.

. Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Adrian Bagk — przetwarzanie odpadow
innych niz niebezpieczne w procesie odzysku R5 (recykling lub odzysk innych
materiatdw nieorganicznych) poprzez wypetnianie terenéw niekorzystnie
przeksztatconych - rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego na terenie ztoza
kruszywa naturalnego ,,Zubrzyce 3" zlokalizowano na terenie dziatek o nr: 576/4,
933 oraz 934, a. m. 1, obreb Zubrzyce — decyzja z dnia 29 listopada 2024 r. nr DOS-
RGO.7244.17.2024.1S.

. Gtubczyckie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. — zezwolenie na przetwarzanie
odpadow innych niz niebezpieczne polegajagce na wypetnieniu terenow
niekorzystnie przeksztatconych na terenie dziatki nr 24/64, obreb Bernacice (gm.
Gtubczyce) — decyzja Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z 15 maja 2023 r. nr
DOS-RG0.7244.16.2022.1S.
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4.3.0 obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy zostat wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
zgodnie z uchwatg Nr XLVI1/440/23 Rady Miejskiej w Gtubczycach z dnia 29 marca
2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Gminy Gtubczyce co przedstawia ponizsza mapa.

granica jednostki

granica obszaru
rewitalizacji
granica obszaru
zdegradowanego

0 2 4 km
podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap | aa—
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Obszar rewitalizacji nr 1C ma powierzchnie 213 hektaréw, co stanowi 0,7%

powierzchni catej gminy Gtubczyce.

granica obszaru
rewitalizacji
granica obszaru
zdegradowanego

Samme

0 250 500 m

podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, program rewitalizacji powinien zawieraé cele
rewitalizacji oraz odpowiadajace im kierunki dziatan, ktére beda stuzy¢ catkowitej
eliminacji badZ ograniczeniu wystepowania negatywnych zjawisk na obszarze
rewitalizacji. Ponadto wskazana ponizej logika interwencji umozliwi realizacje wizji,
poprzez wdrozenie zaproponowanych przedsiewzieé rewitalizacyjnych, w ramach
poszczegdblnych celdw strategicznych. Zaproponowane cele skupione sg na trzech
wymiarach planowania: spotecznym, Srodowiskowym i przestrzennym i odnoszg sie
do zidentyfikowanych potrzeb i probleméw w obszarze rewitalizacji gminy

Gtubczyce. Uszczegétowieniem celéw strategicznych wskazanych w ramach
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wymiarow planowania, sg kierunki dziatan. Realizacja zaproponowanych celdw,
kierunkéw, a w konsekwencji przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych ma przyczynié sie do
ozywienia, rewaloryzacji oraz odnowy obszaru rewitalizacji, co bedzie pozytywnie

oddziatywac na wszystkich mieszkaricdw — zaréwno obszaru rewitalizacji jak i gminy

CELE STRATEGICZNE

Cel strategiczny Cel strategiczny - Cel strategiczny

Wiacznie spoteczne, reintegracja Uporzadkowane, atrakcyjne i . .
. . . ) . . Ograniczenie negatywnego
i wsparcie srodowisk zagrozonych  funkcjonalne przestrzenie i obiekty , .
. . wptywu na srodowisko naturalne
wykluczeniem publiczne

KIERUNKI DZIAEAN

Podniesienie standardu
i jakosci przestrzeni
publicznych

Aktywne wsparcie
1.1 seniorow i ich
opiekunow

f;ézﬂeliic;?e:‘V:r?par;;e Poprawa stanu Wdrazanie
1.2 p y ja!cy 2.2 technicznego 3.1. energooszczednych
trudnosci opiekuriczo- Rk .
budynkow technologii
wychowawcze

Integracja i wsparcie
1.3 budowy kapitatu
spotecznego

Stworzenie miejsc
integracji i aktywnosci
mieszkancow

Gtubczyce.

Analizujgc  wskazane do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji
projekty/przedsiewziecia rewitalizacyjne takie jak np. Dworzec Gtubczyce- centrum
ustug spotecznych, budowa Ilub przebudowa niekomercyjnej infrastruktury
turystycznej lub rekreacyjnej (np. wiaty, parki, przystanki, place zabaw, skwery,
oswietlenie, boiska) ustalenia Planu Ogdlnego Gminy wychodzg im naprzeciw
w kontekscie dalszych decyzji lokalizacyjnych czy to w ustaleniach przysztych
plandw miejscowych badz ich zmian czy to w kontekscie koniecznych decyzji WZiZT

tam gdzie wyznaczono OUZ.
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4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Nie dotyczy.

4.3.q grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

Na terenie Gminy Gtubczyce powierzchnia uzytkdw rolnych w gminie wynosi 23 023
ha, co stanowi ok. 78,22% powierzchni ogélnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych
wynika, ze na terenie gminy gleby nalezgce do klas I-1ll stanowig ok. 49,5% areatu

uzytkéw rolnych i powinny podlegac szczegdlnej ochronie.

Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudowg
mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowsq itd. nie wykraczajg poza tereny inwestycyjne
wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych oraz poza wyznaczone obszary
uzupetnienia zabudowy (OUZ) czy istniejagcg zabudowe potozong poza ww.
obszarami. Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu przeznaczenia gruntéw
rolnych ile$nych na cele nierolnicze i nielesne pozostajg w mocy. Natomiast zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie
wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy I-lll

potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych. Stanowig one
ok. 11,6% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do
zasady sg objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu podstawowym ma wskazany
m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowac sie w innych strefach
planistycznych. Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadajg

w swoich profilach podstawowych lub dodatkowych teren lasu.
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4.3.r zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;.

4.3.s obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.
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4.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury

spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie

rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak

i turystow do skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych

lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

—  szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkotg podstawowa:

Przedszkole Nr 1 w Gtubczycach

Przedszkole Nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi im. Kubusia Puchatka
Przedszkole nr 3 w Gtubczycach

Przedszkola na terenie gminy (przy szkotach podstawowych w Gtubczyce Sady,
Lisiecice, Bogdanowice, Gotuszowice, Zopowy, Pietrowice, Grobniki

Szkota Podstawowa Nr 1z Oddziatami Integracyjnymi im. Tadeusza Kosciuszki w
Gtubczycach

Szkota Podstawowa Nr 2 im. Janusza Korczaka w Gtubczycach

Szkota Podstawowa Nr 3 im. Marii Sktodowskiej-Curie w Gtubczycach

Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi im. Weteranéw Il Wojny
Swiatowe] w Lisiecicach

Zespot Szkét im. Jana Pawta Il w Pietrowicach

Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi im. Marii Konopnickiej
w Bogdanowicach

Publiczna Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Gotuszowicach
Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszyriskiego w Klisinie

Publiczna Szkota Podstawowa im Marii Konopnickiej w Grobnikach

Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Adama Mickiewicza w Gtubczycach

Zespot Szkét Mechanicznych w Gtubczycach

ZSCKR "ROLNICZAK"
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e Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Gtubczycach

e Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia im. I.J. Paderewskiego

ustug zdrowia z obiektami $wiadczacymi podstawowg opieke zdrowotng -
Samodzielny Publiczny Zespét Opieki Zdrowotnej w Gtubczycach, Inter-Med Sp.
z 0.0. NZOZ. Poradnie specjalistyczne, Familia SC. Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej, Familia SC. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, gabinety
stomatologiczne, fizjoterapii itd.;

ustug kultury z obiektami Miejskiego Os$rodka Kultury, Miejskiej i Gminnej
Biblioteki Publiczna w Gtubczycach, Powiatowym Muzeum Ziemi Gtubczyckiej,
obiektami kultu religijnego wraz z zielenig towarzyszaca. Ponadto na terenie gminy
funkcjonuje 8 straznic OSP, w niektérych umiejscowione sg sale spotkan
(Szemrowice, Kocury, Gtéwczyce) — wszystkie te obiekty znajdujg sie w strefach
planistycznych SU lub w SJ czy SN.

obstugi ogdlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego — Urzad Miejski
w Gtubczycach, Zarzad Oswiaty Kultury i Sportu w Gtubczycach, Osrodek Pomocy
Spotecznej, Dom Dziennego Pobytu, Srodowiskowy Dom Samopomocy;
bezpieczenstwa iporzadku publicznego (Komisariat Policji w Glubczycach),
Panstwowa Straz Pozarna, Ochotnicze Straze Pozarne, tgcznosci (Placdwka
Pocztowa w Gtubczycach), jednostki obstugi bankowej,

sportu, rekreacji i zieleni w formie hali sportowej Osrodka Przygotowan
Olimpijskich, boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem obiektéw
i urzadzen szkolnictwa), stadionu Polonii Gtubczyce (1SN) czy basenu kapielowego
w Gtubczycach (3SN), terendw Campingu w Pietrowicach Gtubczyckich (57SN),
boisk sportowych w Bogdanowicach (57SN), w Grobnikach (37SN), w Lisiecicach
(50SN), w Klisinie (51SN) czy w Pomorzowicach (52SN), $ciezek spacerowych,
rowerowych, placéw zabaw, terendw zielonych.

cmentarzy potozonych w prawie kazdej miejscowosci gminy. tacznie wskazano

lokalizacje 23 cmentarzy.
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https://www.doz.pl/lekarze/l46698-Familia_s.c._Niepubliczny_Zaklad_Opieki_Zdrowotnej
https://www.doz.pl/lekarze/l46698-Familia_s.c._Niepubliczny_Zaklad_Opieki_Zdrowotnej
https://muzeum-glubczyce.pl/
https://bip.glubczyce.pl/61/zarzad-oswiaty-kultury-i-sportu.html

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowa w gminie tworza:

©)

istniejgce drogi:

krajowa nr DK38 Kedzierzyn Kozle — Gtubczyce — granica panstwa
(Pietrowice) — 1-25K,

wojewddzka nr 416 Krapkowice — Gtogéwek — Gtubczyce — Kietrz — Racibérz
— 4-5SK,

wojewddzka nr 417 Laskowice — Klisino — Szondw — Szczyty — Lisiecice — 3SK,

drogi miejskie o klasie technicznej Z wskazane w planie miejscowym miasta
Gtubczyce — 10-11SK,

planowana obwodnice miasta Gtubczyce w ciggu DK38 wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi w ww. planie miejscowym — 4SK, 9SK.

— drogi powiatowe nie objete strefg komunikacji

— drogi gminne

— Sciezki rowerowe.

Wszystkie drogi publiczne istniejgce o klasie technicznej min. G oraz istotne o klasie

Z sg objete strefami komunikacyjnymi SK.

Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiegajg linie kolejowe:

nr 177 Racibdrz - Gtubczyce, odcinek Baboréw — Gtubczyce — 7-8SK,

nr 294 Gtubczyce - Ractawice Slaskie, odcinek Gtubczyce - Ractawice Slaskie
- 75K,

na ktorych regularny ruch pociggdw nie jest obecnie prowadzony (dane
7 2024r.).

Zaopatrzenie w wode

o Utrzymuje sie istniejgce gminne i indywidualne systemy zaopatrzenia w wode,

ktorych administratorem jest Gtubczyckie Wodociggi i Kanalizacja sp. z 0.0.
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Odprowadzanie sciekow sanitarnych
e (Cze$¢ obszaru gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji
sanitarnej wraz oczyszczalniami $ciekdw w Gtubczycach /8SI/ i w Klisinie /22SI/

administrowany przez Gtubczyckie Wodociggi i Kanalizacja sp. z 0.0.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:

— Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:
o 110kV relacji Kietrz - Gtubczyce,
o 110KkV relacji Gtubczyce-Prudnik,

—  w Gtlubczycach zlokalizowany jest GPZ

— zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami

Sredniego i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych

110/15kV,

2) gazownictwo:

Przez teren gminy Gtubczyce przebiegajg nastepujgce gazociggi wysokiego
cisnienia:

- gazociag relacji Obrowiec — Raciborz: 250 PN 4.0 MPa;

- odgatezienie od gazociggu do SRP I° Gtubczyce, parametry gazociggu: 150 PN 4.0
MPa;

- odgatezienie od gazociggu do Gtuchotaz, parametry gazociggu: 150 PN 4.0 MPa;

- SRP Gtubczyce o przepustowosci 1 600 m3/h.

3) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
i ograniczen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. W obrebie strefy
produkgcji rolniczej 15SR obowigzujgcym planem miejscowym wskazany jest do
realizacji park wiatrowy ,Zopowy” na obszarze wsi Bogdanowice, Krzyzowice,

Zopowy i Zubrzyce ze wskazang lokalizacjg turbin wiatrowych.

W POG w kazdej strefie planistycznej w profilu podstawowym wskazany jest teren

infrastruktury.
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4.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego zostat przyjety Uchwata nr
XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 .
Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe na terenie gminy to:
- Kod krajobrazu: 6-318.58-22
Podtyp: 3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Nazwa: Dolina Straduni
Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw - Wytyczne dot. kierunkdw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub w zasadach ich zagospodarowania
(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw - wybrane):

- Zachowanie dotychczasowego harmonijnego i mozaikowatego krajobrazu lesno-
takowo-rolnego z rozwinietg funkcjg mieszkalna.

- Ochrona zrdéznicowanej fizjonomicznie i atrakcyjnej krajobrazowo, gteboko wcietej
w podtoze, meandrujacej doliny rzeki.

- Ochrona naturalnych terendw retencyjnych w ok. Naczestawic przed osuszaniem
i przeksztatcaniem na inne cele, w szczegdlnosci na grunty orne.

- Ochrona miejsc bytowania chronionych gatunkéw faunistycznych: bobra
europejskiego i zurawia zwyczajnego, pachnicy debowe;j i kwietnicy okazate;.

- Wzmacnianie funkcji ekologicznej terenu — rozwazenie zasadnosci utworzenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Straduni”.

- Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

- Ochrona i rewitalizacja obiektéw zabytkowych, podlegajgcych ochronie prawne;.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG
w taki sposdb, ze obszar gminy objety ww. krajobrazem priorytetowym (potnocna czesé
gminy — okolice Zawiszyc, Krélowe, Biernatowa, Kietlic) objeta zostata strefg otwartg (15S0)
gdzie nie przewiduje sie terendw pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy

dodatkowym strefy ujeto m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wdd.
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4.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Rozwdj gminy Gtubczyce powinien opiera¢ sie na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujacych na jej terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami
Srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny

dazy¢ do zachowania terendw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

W poétnocno-zachodniej czesci gminy usytuowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu Las
Gtubczycki, natomiast w potudniowo-zachodniej cze$ci Obszar Chronionego Krajobrazu
Mokre-Lewice. Dla OChK moga by¢ wprowadzone zakazy zgodne z zapisami art. 24 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478). W granicach OChK
Mokre-Lewice znajduje sie obszar Natura 2000 Gory Opawskie. Zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), na terenie obszaréw
Natura 2000, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura

2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

- pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Na terenie gminy Gtubczyce zlokalizowane sg réwniez pomniki przyrody, w stosunku do
ktorych wprowadzane s zakazy zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody oraz

indywidualnych aktow prawa miejscowego.

Do rozwoju funkcji przyrodniczych preferowane sg réwniez wskazany w Audycie

Krajobrazowym Wojewddztwa Opolskiego zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina

Straduni”, Park Krajobrazowy , Géry Opawskie” oraz wskazane w Ekspertyzie dotyczacej
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kierunkow rozwoiju sieci opolskich rezerwatow przyrody, rezerwaty przyrody ,Wilczy Staw”,

»,Graniczna Goéra”, ,Pielgrzymow” i ,,Cyganska Gora”.

Gmina Gtubczyce charakteryzuje sie niewielka lesistoscig. W ogdlnej powierzchni gminy lasy
zajmujg jedynie 11,6% powierzchni. Taki stan rzeczy jest bezposrednigS konsekwencjg
doskonatych warunkéw dla rozwoju rolnictwa, co spowodowato znaczne wylesienie obszaru
gminy, a tym samym wzrost powierzchni uzytkdw rolnych. W ramach zagospodarowania
lesnej przestrzeni produkcyjnej przewiduje sie utrzymanie i bezwzgledng ochrone
istniejgcych zadrzewien i zalesien, ktore powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych
i stanowig ogniwo systemu ekologicznego gminy, wprowadzenie zalesied na terenach

o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych funkcji.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Grunty rolne stanowig ok. 82% powierzchni gminy. W ramach zachowania prawidtowych
zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaleca sie pozostawienie
w rolniczym wykorzystaniu gruntdow ornych z przeznaczaniem ich na uprawy, tgk i pastwisk.
Nalezy zwiekszy¢ nacisk na ochrone gleb najwyziszych klas bonitacyjnych (I-ll);
wprowadzenie nowej zabudowy na glebach najwyzszych klas tylko na obszarach
wskazanych pod rozwdj zabudowy w zwartej zabudowie wsi. W innych sytuacjach gleby
najwyzszych klas zabudowywane by¢ mogg ewentualnie obiektami stuzgcymi produkcji

rolnej.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacjg terendw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg miejscowosci nie
objete formami ochrony przyrody, co wigze sie z mniejszymi restrykcjami dotyczgcymi
uzytkowania terenu. Najbardziej preferowane do budowy sg tereny zurbanizowane, juz
przeksztatcone antropogenicznie. Na obszarze wiejskim gminy zdecydowana wiekszo$é
terendw pozostaje w rolniczym wykorzystaniu. Ksztattowanie sie nowej zabudowy odbywa¢é
sie bedzie poprzez uzupetnienia istniejgcych struktur osadniczych i rozwoju zabudowy na
nowych terenach, ktdre koncentrujg sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych jednostek
osadniczych. Najwieksze powierzchnie terendéw wskazanych pod rozwéj nowej zabudowy

mieszkaniowej mogg znajdowac sie w miejscowosciach Gadzowice i Gotuszowice, na co

56



wptyw ma bliskie sgsiedztwo miasta Gtubczyce. Tereny przeznaczone pod kontynuacje
i uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wskazuje sie gtdéwnie w granicach

administracyjnych miasta, ze wzgledu na intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych.

Wyznaczone obszary osuwiskowe (wraz z 10 — 30 m strefg buforowg) i tereny zagrozone
ruchami masowymi powinny by¢ brane pod uwage przy planowaniu rozwoju nowej
zabudowy. Pozwoli to unikna¢ lokalizacji inwestycji na terenach zagrazajacych ich
posadowieniu, a tym samym wplynie to na bezpieczenstwo obywateli i ograniczy
ewentualne straty materialne w przysztosci spowodowane ruchami masowymi na obszarze

gminy.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terendw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta cze$¢ gminy,
ktora jest nie objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy,
ktorych nalezy przestrzega¢ podczas wykorzystywania terenu. Sg to obszary
W najwiekszym stopniu zaludnienia oraz posiadajgce dostep do infrastruktury drogowe;j,
sieciowej. Tereny produkcyjne mogg koncentrowa¢ sie w poszczegdlnych
miejscowosciach, a jednym ze strategicznych obszaréw rozwoju funkcji przemystowej
(zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynéw) jest obszar na pdétnoc od miasta
Gtubczyce, bezposrednio przy jego granicy. Na terenie miasta funkcje produkcyjna
wskazuje sie gtownie dla obszaréw na potudniu, bezposrednio sgsiadujgce z terenami

zabudowy przemystowej juz istniejace;j.
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4.7 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Gtubczyce opiera
sie na przepisach zawartych w § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Przepisy
te stanowig szczegétowa podstawe do okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych,
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z tymi regulacjami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie
w liczbie mieszkancéw, a jego obliczenie odbywa sie wedtug Scisle okreslonych wzoréw
matematycznych. Te regulacje prawne majg na celu ujednolicenie podejscia do planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym, zapewniajgc spdjnosc oraz przejrzysto$é w procesie

ustalania potrzeb mieszkaniowych w gminach.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla Gminy Gtubczyce oblicza sie

wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,
Py

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — prognozowana liczba mieszkanicéw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUMO - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza sie
zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

P20=3 Pg- 2 P-10, lub P20 =2 Po - P2
gdzie:
Po — 0znacza powierzchnie uzytkowag mieszkan na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P_,0— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.
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W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca
(P20) obliczona wedtug powyiszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia
uzytkowa mieszkan najednego mieszkannca (Po), przyjmuje sie wartos¢ Po jako
prognozowang powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca. Ponadto, gdy wartos¢ Pao
jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalng

prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkarnca.

Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie
w liczbie mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkaricéw gminy (Mao), wyznaczona zostata
na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060
opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy

Gtubczyce w roku 2044 wynosi 17 267 osdb, powiekszona o 5% wynosi 18 130 oséb.

Aktualnatgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) dla Gminy Gtubczyce w roku 2024
(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta
661 824 m?2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o)
obliczona zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z
najnowszymi danymi (Po) wynosi 32,2 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-
10), Z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 27,9 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem (P-

20), z ktorego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,7 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona wzorem P = 3 Po— 2 P-10, dla Gminy Gtubczyce wynosi 40,8 m%os.
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Zmienna Wartos¢ Jednostka
M2o 18130 0s6b
PUMo 661 824 m?
Po 32,2 m?
P10 27,9 m?
P20 23,7 m?
P20 40,8 m?os.
P20 do obliczen 40,8 m%os.
ZAP 1909 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 18130 — 22> =1909 os.

)

Analizujgc potrzeby mieszkancéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan

w perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 1 909 oséb.

Whioski
Gmina Gtubczyce, w obliczu rosngcych oczekiwan co do jakosci zycia, staje przed
koniecznoscig opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym
opracowaniu przeanalizowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
uwzgledniajgc zaréwno obecne potrzeby mieszkancéw, jak i prognozy demograficzne na
przysztos¢. Podstawg analiz byty dane statystyczne Gtdwnego Urzedu Statystycznego — Bank
Danych Lokalnych oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii,
ktére precyzuja metodologie obliczania zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku
przeprowadzonych obliczen ustalono, ze w perspektywie najblizszych 20 lat konieczne

bedzie zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowej dla okoto 1 909 osdb.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Gtubczyce wskazuje
na koniecznos¢ zwiekszenia liczby dostepnych mieszkan, aby sprostac¢ przysztym potrzebom
mieszkancéw. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe,
nalezy przewidzie¢ teren dla nowych mieszkan, ktére bedg w stanie pomiesci¢ dodatkowe

1 909 osdb. Wartos$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarca zostata
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ustalona na minimalnym poziomie 40,8 m%os., co odzwierciedla rosngce wymagania
dotyczace standardu zycia. Wnioski te powinny stanowi¢ podstawe do dalszych dziatan
planistycznych i inwestycyjnych, ktére umozliwia zréwnowazony rozwdj gminy oraz

poprawe jakosci zycia jej mieszkanicow.
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5. Zatacznik nr 1

Czes¢ graficzna do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzna tresci wymienionych w art.

13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Zatacznik nr 2

Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla

poszczegdlnych stref planistycznych.
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