Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Glubczycach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary
polozone w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LIV/508/23 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 22
listopada 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego trzy obszary potozone w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce

Rada Miejska w Glubczycach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w granicach
geodezyjnych miasta Ghubczyce, nie narusza wustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ghubczyce, przyjetego uchwata Nr L/374/14 Rady Miejskiej w
Glubczycach z dnia 13 sierpnia 2014 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w granicach
geodezyjnych miasta Ghubczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszary, w granicach okreslonych w
uchwale Nr LIV/508/23 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 22 listopada 2023 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy
obszary potozone w granicach geodezyjnych miasta Glubczyce.

§2

1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej planu, ktora stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czgsci uchwaty rysunkiem planu, stanowiacej zataczniki:

1) nr: 1.1, 1.2, 1.3 do uchwaly, sporzadzone na mapie zasadniczej, w skali 1:1 000, z ktorych kazdy
zawiera wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ghubczyce, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem,;

2) nr 2 do uchwaty z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na wyrysach ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtlubczyce (zawartych na zalgcznikach,
o ktérych mowa w pkt 1).

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1 sa:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i
stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwatly;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 5.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ustalonej klasie przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,



a

c) symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach planu oraz na
rysunku planu numerem):

— MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MWK-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
— MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug,

d) obowiazujaca linia zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) oznaczenie wymiarowania odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowej zabudowy od
linii rozgraniczajacej teren.

Obszar objety planem zgodnie z zalacznikiem nr 1.2 w catosci potozony jest w ramach strefy ,,A” ochrony

konserwatorskie;j.

Na rysunku planu uwzglgdniono na podstawie przepisow odrebnych, iz obszar objety planem, zgodnie z

zatgcznikiem nr 1.2, w caloéci potozony jest w ramach uktadu urbanistycznego miasta Glubczyce w

granicach $redniowiecznego zatozenia oraz stanowiska archeologicznego — wpisanych do rejestru

zabytkow wojewddztwa opolskiego (nr decyzji o wpisie do rejestru 199/56 z 30.04.1956 r.).

Obszary objete planem w cato$ci sg potozone w ramach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 141.

Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki wyszczegolnionej w punktach od 1 do 4, nie okresla si¢ w

obszarach objetych planem, w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarow suwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3

Illekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Glubczycach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje nie mniej niz
50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie terenu, ustalone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia terenu, na
warunkach okreslonych w planie;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,udziatu powierzchni
biologicznie czynnej”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 29 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,wysokosci zabudowy”, o jakiej mowa w
art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,nadziemnej
intensywnosci zabudowy”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 32 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,udzialu powierzchni
zabudowy”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 35 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, na
ktorej winna by¢ usytuowana zewngtrzna pozioma krawedz zewnetrznej Sciany budynku, z
dopuszczeniem cofnigcia czegsci elewacji frontowej budynku — na maksymalnie 40% dtugosci frontu
elewacji 1acznie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku, z wylgczeniem elementow
budynku, okreslonych w planie;



11) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmie¢ kartg parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z
dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym;

11) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, w tym
czterospadowy, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

12) dachu symetrycznym dwuspadowym, wielospadowym, czterospadowym - nalezy przez to
rozumie¢ dach ktérego glowne potacie wzgledem plaszczyzny pionowej (plaszczyzn pionowych)
zawierajacej kalenice (zawierajacych kalenice), maja ten sam kat nachylenia;

13) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkoéw, w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej,
place gier terenowych;

14) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogoélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

15) istniejacym budynku — nalezy przez to rozumieé¢ istniejacy budynek na terenie oznaczonym
symbolem, w dniu uchwalenia, przez Rad¢ Miejska w Glubczycach, uchwaty, o ktorej mowa w pkt 1.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich
potocznym brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz gabaryty obiektow

§4

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem terenu lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z obowigzkiem uwzglednienia
ograniczen szczegotowo ustalonych w zasadach zagospodarowania ustalonych dla poszczegélnych terenow w
niniejszym rozdziale.

§5

1. Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalgcznikiem nr 1.1), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznacza symbolem 1MN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci),
e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ushug — wylacznie w zakresie ograniczonym do ushug: rzemieslniczych (nieucigzliwych), zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, biurowych i administracji, w tym w wykonywaniu wolnych
zawodow (wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym),
b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingow,
¢) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 14;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,



maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 9,00 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku garazu, gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg
techniczng, wiaty — 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem dla
budynku gospodarczego, garazu drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze
uzytkowe,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte¢ parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),

geometria dachu budynku — dach pochyly, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem kalenicy

dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o liniach okapow potaci dachu

prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° + 45° oraz z

dopuszczeniem dachu ptlaskiego o kacie nachylenia do 12°.

§6

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalgcznikiem nr 1.2), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug i oznacza symbolem 1MWK-U.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig, z zastrzezeniem pkt 3:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa lub ushugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
¢)
d)
e)

komunikacja drogowa wewng¢trzna,
komunikacja piesza,

obstuga komunikacji,
infrastruktura techniczna (sieci),
zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a)

b)
c)

ushug — wylacznie w zakresie ograniczonym do ustug: handlu detalicznego, turystyki, zdrowia i
pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji (terenowych urzadzen sportu i rekreacji),
kultu religijnego, biurowych i administracji, w tym w wykonywaniu wolnych zawodow
(wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem handlu
wielkopowierzchniowego,

obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: parkingu (parkingow),
infrastruktury technicznej (sieci) — wylgcznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 14;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,25,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%, z dopuszczeniem 0%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 75%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 18,00 m (nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemne), z zastrzezeniem tiret drugie i
trzecie,

— budynku sytuowanego zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy — od strony ul. Zakonnej — 2
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej stanowiagcej poddasze uzytkowe,

— budynku garazu, gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg

techniczng, wiaty — 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze

wielostanowiskowe w ramach kondygnacji podziemnej (podziemnych) budynku mieszkalnego

lub ustugowego,

geometria dachu budynku — dach pochyly o kacie nachylenia potaci dachu do 65°, z

dopuszczeniem dachu plaskiego o kacie nachylenia do 12°, z zastrzezeniem lit. i,

geometria dachu budynku (sytuowanego zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy — od strony ul.

Zakonnej — dach pochyly dwuspadowy, o kalenicy zwroconej rownolegle do obowigzujacej linii

zabudowy (kalenicy nie wyzszej niz kalenica budynku Klasztoru Prowincji $w. Jadwigi Zakonu

Braci Mniejszych usytuowanego na dziatce bezposrednio sgsiadujacej od strony wschodniej).



§7

1. Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalgcznikiem nr 1.3), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug i oznacza symbolem 1IMWW-U.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

komunikacja drogowa wewnetrzna,
komunikacja pieszo — rowerowa,
obstuga komunikacji,
infrastruktura techniczna (sieci),
zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a)
b)

c)

ustug — z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingow,
infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 14;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

3

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%, z zastrzezeniem lit. d,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w sytuacji realizacji wylgcznie ustug — 15%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%, z zastrzezeniem lit. f,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w sytuacji realizacji wytacznie ustug — 75%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 18,00 m (nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i nie mniej niz trzy kondygnacje

nadziemne), z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku garazu, gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastruktura
techniczng, wiaty — 6,00 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 15,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze

wielostanowiskowe w ramach kondygnacji podziemnej (podziemnych), naziemnej, nadziemne;j

(nadziemnych),

geometria dachu budynku — dach mansardowy, pochyly — wylacznie czterospadowy, o kacie

nachylenia potaci dachu w przedziale 30° +~ 60°, dach ptaski o kacie nachylenia do 12°.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektéw

budowlanych

§8

1. Dla obszar6w objetych planem, ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sig:

a)

b)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1MN — w odlegtosci 4,00 m, liczonej od wschodniego
przebiegu linii rozgraniczajacej teren,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWK-U - tozsamej z poédinocno — zachodnim
przebiegiem linii rozgraniczajacej teren,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW-U — tozsamej z poludniowym przebiegiem linii
rozgraniczajacej teren,

obowigzujaca lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — dla terenu oznaczonego symbolem

IMWK-U - tozsamg z pétnocnym przebiegiem linii rozgraniczajgcej teren;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1 lit.a tiret pierwsze, nie obejmuje:

a)
b)

elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci
wystaja ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

gzymsow, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza
niz 0,50 m,



¢) Dbalkonéw oraz schodow zewngtrznych wykraczajacych na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,80 m.
d) podjazdow dla niepetnosprawnych,
e) termoizolacji.

2. Pomiegdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg teren oznaczony symbolem 1MN,

dopuszcza sig realizacjg:

1) komunikacji wewnetrznej;

2) komunikacji piesze;j;

3) obstugi komunikacji (parkingi);
4) infrastruktury technicznej (sieci);
5) zieleni urzadzone;.

3. Pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem 1MWK-U (w sytuacji
cofniecia czgdci elewacji frontowej budynku — na maksymalnie 40% dlugosci frontu elewacji tacznie w
stosunku do obowigzujacej linii zabudowy), dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji wewnetrznej;

2) komunikacji piesze;j;

3) infrastruktury technicznej (sieci);
4) zieleni urzadzone;j.

4. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng (kondygnacje podziemne).

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $Sciana pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub w
granicy tej dziatki budowlane;.

6. Dla terenow objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, ustala sig:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczeg6élnosci bezy, zolci,
z wylaczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej, z dopuszczeniem barwy w odcieniach szarosci;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw ptaskich
oraz petnigcych funkcje uzytkowa (w szczegolnosci ogrodu).

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§9

1. Dla obszaréw objetych planem ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed halasem — ustala si¢ rodzaje terenéw w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo
ochrony srodowiska, dla ktéorych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska

w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
1IMN, teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, oznaczony symbolem 1IMWW-U (w sytuacji realizacji zamiennie wylacznie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej), teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, oznaczony symbolem 1MWK-U (w sytuacji realizacji
zamiennie wylacznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) — jak dla terenow faktycznie
zagospodarowanych ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

b) teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczony symbolem 1IMWW-U (w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustug lacznie), teren z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej lub uslug, oznaczony symbolem 1IMWK-U (w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug tacznie) — jak dla terenu faktycznie zagospodarowanego
,.pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”.

2. Dla terenéw objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 18,00 m, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen
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planu w zakresie wysokosci budynkow, wiat dla terenow, o jakich mowa w paragrafach od 5 do 7.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§10

Obszar objety planem zgodnie z rysunkiem planu (zalacznikiem nr 1.2), stanowigcy teren oznaczony
symbolem 1IMWK-U w catos$ci potozony jest:

1) w ramach uktadu urbanistycznego miasta Glubczyce w granicach §redniowiecznego zalozenia;

2) stanowiska archeologicznego:

Nr obszaru Nr stanowiska | Nr stanowiska | Funkcja obiektu Blizsza chronologia
w na obszarze
miejscowosci
99-36 15 110 ,,Stare miasto” sredniowiecze
skarb monet po 1686 .
pozostatosci mostu | okres Sredniowiecza
drewnianego

wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego (nr decyzji o wpisie do rejestru 199/56 z

30.04.1956 r.), chronionych na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Ustala si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujacag w calosci obszar objety planem zgodnie z

rysunkiem planu (zalacznikiem nr 1,2), stanowiacy teren oznaczony symbolem 1IMWK-U — fragment

uktadu urbanistycznego miasta Gtubczyce w granicach $redniowiecznego zatozenia.

Dla strefy ,,A”, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych przylegajacych do muréw migjskich
sredniowiecznego zatozenia lub ich historycznego przebiegu;

2) rozbudowa istniejgcego budynku winna nastgpi¢ w sposéb umozliwiajacy budowe budynku zgodnie z
obowiazujaca linig zabudowy;

3) zakaz stosowania, w budynkach, paneli elewacyjnych z tworzywa sztucznego;

4) zakaz lokalizacji obiektow blaszanych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 11

Obszary objete planem przynaleza do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 141 — ochrone wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1 —3.
W obszarach objetych planem nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikéw srédladowych.

Rozdziat 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§12

W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podzialéw nieruchomosci.

W przypadku przystapienia do scalania i1 podzialu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli lub

uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 180
m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

b) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejszg niz 400
m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do

pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,



c) powierzchni¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniejszg niz
700 m?, szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 18,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

d) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 200 m?
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 75° + 105°,

e) powierzchni¢ dzialki dla zabudowy ustugowej i pozostalej zabudowy — nie mniejszg niz 300 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 75° + 105°.

3. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki

w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° + 105°.

Rozdziat 8
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§13

—

W obszarach objetych planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

2. Dla terené6w objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji odnawialnych zZrodet
energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych Zrodtach energii, z zastrzezeniem ust. 3

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, IMWW-U dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej
osi obrotu, wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o
mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii:

1) calkowitej wysokosci nie wickszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,
2) o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zZwigzany z gruntem.

4. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

5. Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysoko$ci innej niz ustalona w

ramach zasad ksztalttowania zabudowy dla rodzaju terenu, na ktérym budynek znajduje si¢, w sytuacji

jego rozbudowy.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14

Obstuga komunikacyjna terenéw, w obszarach objetych planem, nastapi poprzez zewnetrzny uklad drog
publicznych, potozony poza obszarami objetymi planem.

§15

1. Ustala siec wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

. 1 g Liczba miejsc do
Rodzaj zabudowy, w szczego6lnosci Lo )
L.p. . Jednostka odniesienia parkowania na
ushugowej : ..
jednostke odniesienia
Ustugi.
1. | Handlu 100 m? powierzchni sprzedazowe;j nie mniej niz 3
Rzemieslnicze 10 zatrudnionych nie mniej niz 1,5
3. | Gastronomii 18 m? powierzchni ushugowej nie mniej niz 1
obiektu (sali konsumpcyjnej)
4. | Zdrowia i pomocy spolecznej 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
5. | Edukacji, nauki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2




6. | Kultury i rozrywki 100 0s6b mogacych jednoczesnie nie mniej niz 10
przebywaé w budynku
7. | Terenowe urzadzenia sportu i 15 0s6b mogacych jednoczesnie nie mniej niz 1,5
rekreacji korzysta¢ z terenowych urzadzen
sportu i rekreacji
8. | Biurowe i administracji 100 m? powierzchni nie mniej niz 1
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na budynek
mieszkalny.
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny.

W sytuacji realizacji zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1)
2)

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6+15;
2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16+40.

§ 16

Dla obszardéw objetych planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

\

zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
wodociggowych o S$rednicy nie mniejszej niz 63 mm wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy przylaczy),

b) zaopatrzenie w wod¢ z SUW usytuowanej poza granicami obszaréw objetych planem, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode,

d) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow zewnetrznych,
punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

odprowadzanie 1 oczyszczanie $ciekow: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej

(przewodow kanalizacyjnych: tlocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o

srednicy nie mniejszej niz 160 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww.

srednice nie dotycza przylaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
$ciekOw usytuowanej poza granicami obszarow objetych planem;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej

(przewodow kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw —

ciekow powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki

budowlane;j;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ usytuowanego poza granicami obszaréw objetych planem, z zastrzezeniem lit. ¢
oraz z zastrzezeniem §13 ust. 1, 2, 3,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w
przepisach prawa energetycznego;

zaopatrzenie w gaz na zasadach: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow

gazowych niskiego, Sredniego cisnienia, o §rednicy nie mniejszej niz DN63 mm, wraz z urzadzeniami

i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy przylaczy;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji, z zastrzezeniem §13 ust. 1, 2, 3;

telekomunikacji — w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami

i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego

i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 8, w szczegoélnosci telewizji

kablowej, instalacji alarmowych.

obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej (sieci), w tym

wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terenow:




1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;
2) w parametrach niezb¢dnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposodb umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§17

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§18

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glubczycach.

§19
Uchwatg powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Glubczyc.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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